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| - LIVRAISONS 2010

Face a la pression d’'une demande particuliérement marquée en Midi-Pyrénées - en raison
notamment de la forte évolution démographique de la région - les livraisons enregistrées
en 2010 témoignent de la mobilisation des organismes de logement social régionaux pour
poursuivre un effort de construction soutenu.

1. 2010 : des livraisons en nette progression

> Volume : 4 843 logements (tous financements confondus) ont été livrés en
2010 par les organismes de logement social en Midi-Pyrénées soit une
croissance de 32,3% par rapport a 2009 (3 661 livraisons).

Les livraisons 2010 renforcent la tendance a la hausse des livraisons, année apres
année. Le parc de logements sociaux de Midi-Pyrénées reste celui qui marque une
des plus forte progression de France

Le niveau des livraisons annuelles a été multiplié par plus de 3 en 7 ans. Au total
24 139 logements ont été mis sur le marché depuis 2003, dans tous les
départements de la région.

En tenant compte d’'un délai moyen compris entre 3 et 4 ans pour la mise sur le
marché d’'un logement social, et au vu des demandes de financement accordées ces
derniéres années, cette tendance devrait se poursuivre au-moins jusqu’a
2013/2014 et parvenir a terme a réduire I’écart entre le volume de I'offre et celui
de la demande.

> Localisation : Répartis au sein de 289 opérations, les logements livrés en
2010 se situent pour 72,8% d’entre eux en Haute-Garonne.

LOCALISATION DES LIVRAISONS 2010
TOUS FINANCEMENTS CONFONDUS
REGION MIDI.PYRENEES
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= 487 livraisons le sont au titre de ’ANRU (Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine), réparties sur les 4 sites de Toulouse, Montauban,
Tarbes et Graulhet.

= 707 logements (14.6% des livraisons) ont été réalisés au sein des ZAC
(Zones d’Aménagement Concerté) en cours sur le territoire de la
Communauté Urbaine du Grand Toulouse (CGUT), dans le Gers (a
Fleurance) et dans le Tarn, a Gaillac.
La ZAC est un outil particulierement intéressant dans les zones de tension
du foncier, car elle permet une bonne maitrise de celui-ci et du programme
de construction.

= 659 logements sociaux locatifs ou en accession, ont été produits via une
opération en VEFA (Vente en I'Etat Futur d’Achévement), soit 13,6 % des
livraisons. Les opérations en VEFA se font dans les zones de tension du
marchée, donc essentiellement en Haute Garonne.
L’USH incite les opérateurs sociaux a étre vigilants sur ces opérations dont
ils maitrisent moins les criteres de qualité du bati et les colts de sortie.

> Par types de financement : L’analyse par type de financement fait apparaitre
une augmentation marquée des PLAI, Prét locatif aidé d'intégration, destinés
aux personnes en difficulté, et une diminution des PLS, Prét locatif social,
destiné aux classes moyennes.

Cette tendance refléete le phénomene de paupérisation des populations les moins
favorisées et une politique de I'Etat de plus en plus sectorielle, les restrictions
budgétaires conduisant a accompagner les plus démunis. Face a cette évolution, la
dynamique des organismes pour construire des parcours résidentiels au sein du
parc de logements sociaux s’avere certes de plus en plus complexe a mettre en
ceuvre, mais répond a un véritable enjeu sociétal.

2. 2010 : des livraisons qui participent a ’'amélioration des qualités
urbaines et environnementales des logements sociaux et au confort de
leurs habitants

» Formes urbaines : des opérations en collectif de dimensions relativement
réduites, un accroissement du logement individuel

Répartition typologique des logements - Sur un échantillon de 4 184 logements
livrés en 2010 en Midi-Pyrénées livrés en 2010, 71% sont produits en
3% 26% collectif . La part relative des logements en
s \1 e e individuel continue d’augmenter pour
] représenter plus du 1/4 des livraisons en
Colectif " . g .
... 2010. L’intermédiaire est plus marginal
O Intermédiaire

. N
1% avec 3% des livraisons.



- Le collectif, dont la part relative a tendance a diminuer, est naturellement plus présent
dans les zones de concentration urbaine, ou la demande est forte, le foncier rare et
cher.

Répartition typologique des logements Bvrés par territoke
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- Le collectif se traduit désormais par des opérations de taille relativement réduite:
. en Midi-Pyrénées, 80% des opérations comportent moins de 15 logements.
. hors Haute-Garonne, plus des 2/3 des opérations sont réalisées en R+2. Sur
'ensemble du parc, elles ne dépassent pas 5 niveaux

- L’habitat individuel ou en lotissement représente désormais prés du tiers de la
production neuve. Cette part n’excédait pas 10% il y a 10 ans.

> Typologie et confort des logements : une majorité de T3 et T4 livrés en 2010

- Les T3/T4 représentent 60 % de la production livrée en 2010. Les trés grands logements
(T5 et plus) représentent 6 % des livraisons.

> Les nouvelles constructions commencent REPARTITION DES LIVRAISONS 2010
a intégrer I'évolution de la demande qui se PAR TYPOLOGIE
porte plus qu’avant sur les petits logements T3 36%

(T1 et T2)

>La taille moyenne des logements est
généralement supérieure aux logements du
secteur privé. Exemple d’'un T3 : 69 m2
contre 66 dans le secteur privé

> Prés de 40% du parc social de Midi-
Pyrénées a été construit aprés 1999, assurant aux logements un trés bon niveau de
confort moderne.




» Livraisons 2010 : références en termes de développement durable

Une production plus importante, une production maitrisée, soucieuse de qualité
architecturale, urbanistique, technique, mais aussi une construction qui s’inscrit
pleinement dans les préoccupations de développement durable avec ses dimensions
sociales, économiques et environnementales.

Les livraisons 2010 affichent des qualités environnementales affirmées : architecture
respectueuse de l'environnement, diminution des consommations d’eau et d’énergie,
développement des énergies renouvelables, limitation des émissions de gaz a effet de

serre, conception d’écoquartiers.

Cette tendance s’affirme en 2011, avec la construction
en BBC de I'ensemble de la production de logements
sociaux.

Afin d’améliorer la coordination entre les acteurs dans
la mise en oeuvre des dispositions du Grenelle de
'environnement relatives au logement social, 'USH
Midi-Pyrénées a organisé fin 2010, a Toulouse le
colloque « Logement social et développement
durable en Midi-Pyrénées » en partenariat avec la
Région Midi-Pyrénées, la Direction Régionale de
'Environnement de '’Aménagement et du Logement,
'Agence de I'Environnement et de la Maitrise de
'Energie, la Caisse des Dépdts et Consignations et
'Agence Reégionale Pour [I'Environnement de Midi-
Pyrénées.

L’ambition était d’apporter aux différents acteurs de
'habitat social des clés pour agir, au travers de la
présentation d’'innovations et d’expérimentations du
logement social en Midi-Pyrénées.

» Midi Pyrénées : des réalisations exemplaires

Aveyron

Le saviez-vous ?

- Les logements sociaux affichent
une consommation énergétique
inférieure de 30% en moyenne a
celle du secteur résidentiel.

- Le parc social contribue pour
11% aux émissions de CO2
produites par le secteur
résidentiel, alors qu’il loge 16% de
la population

- La consommation d’eau
moyenne est de 100l/jour/habitant
dans le logement social alors
quelle se situe a 150 litres en
moyenne nationale (tous secteurs
confondus).

- La collecte sélective est en
place dans 70% du patrimoine
HIm alors que dans moins de 50%
de 'ensemble du parc résidentiel
francais.

Hautes-Pyrénées




Tarn & Garonne Tarn

Les réalisations récentes les plus remarquables pour leurs qualités innovantes et
architecturales ont fait 'objet d’'une exposition « Logement social : moteur de I'innovation
et de la qualité architecturale ». Réalisée par TUSH Midi-Pyrénées et la SEM Constellation
elle a été présentée en octobre 2010 a Cornebarieu et a été accueilli a la Mairie de
Toulouse, a la CUGT. Actuellement, elle peut étre visitée a la Fabrique Urbaine.



Il - LES HABITANTS DU PARC LOCATIF SOCIAL DE LA REGION MIDI-PYRENEES :
QUI SONT-ILS ?

1. L’enquéte sur I'occupation du parc social en région Midi-Pyrénées

L’analyse des données issue de la derniére enquéte triennale porte sur la quasi totalité
(99%) des logements locatifs sociaux de Midi-Pyrénées, dont 16% sont située en ZUS
(Zones Urbaines Sensibles). En lien avec la répartition géographique, la Haute-Garonne
représente a elle seule plus de la moitié de I'ensemble des résultats et prés des 2/3 des
résultats des logements situés en ZUS.

2. Qui habite dans les logements sociaux en Midi-Pyrénées?

L’occupation du parc social a évolué au rythme des évolutions de la société. Si le
développement des quartiers d’habitat social a longtemps accompagné celui des salariés
de la classe moyenne, il a aussi un role d’amortisseur social.

Globalement, le parc contribue a la mixité sociale des villes. Cependant, au fil des années,
il tend a se spécialiser dans l'accueil des ménages les plus modestes du fait de
'accession a la propriété d’'une part croissante de la classe moyenne et, depuis les
années 1980, du développement de la nouvelle pauvreté issue de la précarité et du
chémage longue durée.

Les bailleurs sociaux doivent donc conjuguer deux exigences : maintenir un minimum de
mixité et accueillir des ménages plus démunis.

Dans la Région Midi Pyrénées, comparativement a 2000, on note les évolutions

suivantes:

Comparaison du profil de la Région Midi
Pyrénées depuis 2000

Logts vacants

Isolés

Monop.

Familles nomb.

H Ens. des logts 2009
M Ens. des logts 2006
Ens. des logts 2003
Ens. des logts 2000

tit. - de 30 ans

tit. 65 ans et +

Mineurs

Rev. < a
60 % du plaf.

Rev. > a
100 % du plaf.

Bénéf. aide au
logt

Emploi stable

Emploi précaire

Inscrits ANPE

Sans Emploi

Em. Récents

» Le parc HLM présente historiquement une
vocation familiale

= La structure familiale sur I'ensemble de la région
change peu. Les familles gardent une place
prépondérante (59%).

= Les personnes seules (41%) et familles
monoparentales (22%) s’inscrivent dans une
tendance croissante. Leur part est supérieure dans
le parc social que dans I'ensemble de la population
(7% de 'ensemble des ménages francgais).

= La part des familles nombreuses (comprenant 3
enfants ou plus) reste stable a 9% (alors que
celles-ci représentent environ 1/3 de la structure
familiale régionale)

= Un grand nombre de jeunes vivent dans le parc
social : 29% des habitants ont moins de 18 ans
(alors que cette classe d’age constitue 22% de
I'ensemble de la population).

=> Suivant I'évolution générale de la population, on
assiste a un vieillissement des locataires :

.- Les jeunes chefs de ménage sont de moins en moins
représentés : 13% seulement des ménages ont moins de 30
ans. C’est deux fois moins qu’il y a 20 ans.

- Les 30-39 ans représentent 19% des ménages.



- A linverse la proportion des 40-64 ans augmente (46% en 2009 contre 38% en 2000).

> Les locataires HLM : des ménages de plus en plus fragilisés

=> Dans leur ensemble, les occupants du parc social ont des revenus de plus en plus modestes. Cette
«paupérisation » résulte d’'un double mouvement : le départ, le plus souvent vers l'accession a la
propriété, des ménages aux revenus les plus stabilisés et la montée de la précarité des locataires
occupants comme les nouveaux entrants. (La part des emménagés récents constitue un peu plus du

tiers des ménages.)

= Le niveau de revenu par rapport au plafond PLUS poursuit sa baisse y compris pour les ménages

aux revenus les plus bas :

- 73 % des ménages ont des revenus inférieurs a 60% du plafond PLUS.
- 29% des ménages ont des revenus inférieurs a 20% du PLUS en 2009 contre 23% en 2000.

=> Une note positive : le profil face a 'emploi s’améliore un peu entre 2006 et 2009, avec plus d’adultes
ayant un emploi stable (40%) ou précaire (12%). Le profil reste cependant moins favorable que celui

observé en 2000.

> les spécificités des locataires en ZUS

Région- Comparaison du profil des
ménages au 01/01/2009 par zone

Logts Vac.

Isolé

Monoparentaux

M Total
Hors ZUS

Fam.Nbses

tit.- 30 ans

tit. +65 ans

Rev.<20%

Rev.<60 %

Rev.>100 %

Aide aulogt

Mineurs

Emp.Stables

Emp.P récaires

Insc.ANPE

Sans emploi

Em.récents

= La vacance augmente légérement sur la région(4,3% contre 3,9%
en 2006), mais elle baisse en ZUS (7,4% contre 8% en 2006), ou elle
demeure cependant deux fois plus importante qu’hors ZUS.Ce
phénomene s’explique en partie par la présence des ZUS
essentiellement en zone urbaine en raison dune part des
opérations de renouvellement urbain et d’autre part du refus de
certains ménages a aller sur certains quartiers.

= La part de ménages avec enfant(s) est identique en ZUS et
hors ZUS (56%). En revanche, la part de familles nombreuses
est plus importante en ZUS (12% contre 8%) - part en légere
diminution par rapport a 2006 (14%) - et les familles

monoparentales sont moins représentées (19% contre 22% hors
ZUS).

= Les titulaires de bail des ZUS sont plus agés que leurs
homologues hors ZUS, avec plus grande représentation des

50-64 ans (26% contre 24%) et des titulaires 4gés de 65 ans et plus
(26% contre 20%).

= Les ménages en ZUS sont plus représentés dans les tranches
les plus faibles par rapport au plafond PLUS. En revanche
les proportions sont stables par rapport a 2006.

= Les emménagés récents, plus nombreux en 2009 sur
I'ensemble de la région, ont augmenté de fagon moins

prononcée en ZUS (30% contre 29% en 2006 en ZUS et 36% contre 32%
hors ZUS).
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> Des disparités départementales

L’approche régionale ne doit pas masquer les disparités infra-régionales comme en

témoignent les données ci-dessous :

Structure familiale

Moyenne Midi-
Pyrénées

Les personnes seules
Tarn et Garonne : 36% 41%

Tarn : 46%

Les couples sans enfant

Tarn: 11% 13%

Aveyron, Gers, Hautes-
Pyrénées : 14%

Les ménages monoparentaux

Aveyron : 19% 22%

Ariége : 27%

Les couples avec enfant(s)

Hautes-Pyrénées : 16% 21%

Ariége, Aveyron, Haute-
Garonne et Tarn-et-Garonne :
22%

Les familles nombreuses (3 enfants ou +)

Hautes-Pyrénées : 6% 9%

Tarn-et-Garonne : 12%

Les jeunes chefs de ménage : moin
Ariege : 8% 13%

s de 30 ans

Haute-Garonne et Lot@

Les chefs de ménages agés de 50 ans et plus (y

compris 65 ans et plus)|~—"

Haute-Garonne : 42% 45% Ariége et Hautes-Pyré(aé'é'ﬁ
51 %

Les chefs de ménages agés de 65 ans et plus N

Lot : 17% 21% Ariége et Tarn-et-Garonne :

25%

Les occupants mineurs
Hautes-Pyrénées : 26% 29%

Ariége

En gras, encerclés de rouge, les territoires avec un écart significatif par rapport a la moyenne (+/- ou = 6 pts)
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Situation Socio-économique

Moyenne Midi- +
Pyrénées

Les mgirages aux revenus inférieurs a 20 % du plafond PLUS
Hautes-Pyrénées 29% Ariege\: 44%

Les ménages aux revenus inférieurs a 60 % du plafond PLUS (y compris 20% du
PLUS)

)

Haute-GaronnW 73% Ariégel: 85%

Les ménages percevant une aide au logement
Hautes-Pyrénées : 53% 58% Ariége(: 68%

Les adultes ayant un emploi stable
Tarn 40% Gers : 44%

Les adultes ayant un emploi précaire
Tarn : 7% 12% Haute-Garonne : 15%

Les adultes inscrits a ’ANPE
Haute-Garonne : 9% 11% Tar

Les adultes sans emploi
Haute-Garonne et Lot : 33% 37% Tarn-et-Garonne : 50%

Au regard de ces données, on constate les spécificités suivantes :

Dans les territoires de la Haute-Garonne (exceptée la Communauté d’Agglomeération
du Muretain), du Gers, du Lot, et la Communauté d’Agglomération du Grand
Rodez :

- Les occupants des logements sociaux sont constitués d’'une part plus importante de ménages
aux ressources les plus élevées et d’'une part importante d’adultes ayant un emploi.

- On y comptabilise moins de titulaires de bail de 65 ans et plus, et moins d’emménagés
récents.

- Les locataires sont plutét des actifs avec enfants, aux ressources plus élevées que la
moyenne.

> Ces départements comptent au total 65 300 logements, soit 61% des logements de la région.

Dans les territoires des Hautes-Pyrénées, de I’Aveyron (en dehors de la CA du
Grand Rodez) et la CA du Muretain :

- Les ménages monoparentaux et les familles nombreuses sont relativement peu nombreux,
alors que la part de ménages sans enfant est élevée

- Les ménages sont plutdt constitués de non actifs, aux ressources plus élevées que la
moyenne

- La part des ménages sans emploi est relativement importante.
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- Une proportion importante de ménages retraités.

>Ces départements comptent au total pres de 18 800 logements, soit 18% des logements de
la région.

= Dans le département du Tarn :
- une proportion importante de ménages sans enfant et de personnes seules.
- une part importante de titulaires agés de 65 ans ou plus,
- une forte part d’adultes sans emploi et d’adultes inscrits a 'ANPE.
- Globalement, les ménages ont des ressources plus faibles que la moyenne.
- Dans ce département, la vacance est relativement importante.

> Ce département compte 12 900 logements, soit 12% des logements de la région.

= En Ariége et dans le Tarn-et-Garonne :

la composition des ménages est beaucoup plus familiale, avec une part de ménages sans
enfant inférieure a la moyenne.

les familles nombreuses et les ménages monoparentaux sont relativement nombreux.

Les ménages disposent de ressources plutot faibles.

Ces départements ont enregistré un renouvellement important de la population de leur parc
social ces trois derniéres années.

> Ces départements comptent au total pres de 9 600 logements, soit 9% des logements de la
région.
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lll - VERS LA FIN DES STEREOTYPES...

Afin de mieux appréhender I'image que se font les Frangais de I'habitat social et d’ en
connaitre les racines profondes, 'USH a fait appel a l'institut TNS Sofres pour la
réalisation d’'un barométre annuel d'image du logement social et de ses opérateurs.
(Voir en annexe : Note de synthese de I'étude « Les Francais et les HLM » avril 2011)

Les résultats de la 1° vague, réalisée en avril 2011, révélent « une opinion plus équilibrée
et plus nuancée, plus mature qu’on ne le croit généralement », une « normalisation de
I'image du logement social », méme s’il continue de faire 'objet de jugements critiques
sur certains points.

» Les Francais ont conscience d’'un renouvellement du parc locatif social : 72%
pensent que les logements sociaux ont beaucoup évolué sur le plan
architectural.

> Le stéréotype des tours et des barres n’est plus d’actualité : 65 %
désapprouvent I'affirmation selon laquelle les HLM seraient uniquement des tours
et des barres.

» T4% des répondants estiment ainsi que les Him sont « des lieux de vie comme
les autres »

Quant aux habitants des logements sociaux, « ils ont en commun d’avoir des revenus
modestes. Pour le reste, citoyens comme les autres, ils représentent et témoignent de leur
histoire, de leur parcours personnel, et participent a construire une société équilibrée, avec
toute sa diversité. Hommes, femmes, jeunes, agés, actifs, chémeurs, ils sont la sociéte. »
- déclare Stéphane Carassou, Président de I'Union Sociale pour I'Habitat Midi-Pyrénées -
« Tout I'art des acteurs du logement social est de conjuguer deux exigences : accueillir les
ménages les moins favorisés tout en favorisant un peuplement divers et équilibré,
fondements d’une société harmonieuse. Cela passe par le bati, mais aussi par la mise en
ceuvre, par 'ensemble des responsables concernés, des conditions les plus favorables au
bien vivre ensemble. »
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ANNEXE 1

ANALYSE DE L’'OCCUPATION DU PARC SOCIAL PAR DEPARTEMENT ET PAR EPCI

(Etablissement public de coopération intercommunale) DE PLUS DE 50 000
HABITANTS
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES

Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en ZUS et Hors ZUS

Hautes-Pyrénées : Comparaison du profil
des occupants au 1/1/09 par zone

Logts vac.

Isolé

Monoparentaux

W Total
Hors ZUS

mZUS

Fam. nbses
tit. - 30 ans

tit. + 65 ans

Rev. <20 %
PLUS

Rev. < 60 %
Rev. > 100 %
Aide au logt
Mineurs

Emp. stables
Emp. précaires
Insc. ANPE
Sans emploi

Em. récents

= Le taux de vacance en ZUS dans le département des Hautes-

Pyrénées est le plus important de la région (7,4% en moyenne pour les
ZUS des 4 départements concernés).

structures » est trés importante en ZUS : 12% contre 5% hors ZUS.

41‘//@ = Comme en 2006,

les ménages en ZUS se distinguent
principalement des ménages hors ZUS, par une part moins
importante de couples sans enfant (8% en ZUS contre 14% hors ZUS).
En revanche, la part de ménages de la catégorie « autres

= Les titulaires de bail sont plus souvent 4gés de moins de 30 ans en

ZUS, a linverse des 30-40 ans. Ces caracteristiques different de la
moyenne régionale, ou les jeunes sont moins représentés en ZUS

(11% contre 14% hors ZUS), a I'inverse des 65 ans et + (26% contre 20%).

meénages aux revenus inférieurs a 20% du PLUS.

= Les adultes sont plus souvent sans emploi.

=> Comme en 2006, les ménages en ZUS comptent deux fois plus de

= Le renouvellement de la population est plus important en ZUS.

Le turn over est plus important dans les Hautes-Pyrénées qu’en
moyenne sur les ZUS de la région (30%).

i Ens. Ens. Ens. Emménagés
i Emr’nénagés Hors ZUS Zus E’mménagés E’mménagés réf:e_nts
_i récents récents 2006  récents 2003 Région
Nombre demménagésrécents | 2775 _ 2303 _ 472 2177 _ ___nr___ _ 31138
Part des personnes seules 1 37% 38% 32% 40% nr 38%
Part des monoparentaux ! 28% 29% 24% 27% nr 25%
Part des famills nombreuses doswe 8% _ 0% 7% ___ Moo 9%
Part des titulaires de moins de 30 ans | 28% 25% 39% 28% nr 30%
Part des titulaires de 30 a 64 ans | 61% 64% 47% 63% nr 61%
dont de 30 a 39 ansi 23% 25% 16% 26% nr 26%
dont de 40 & 49 ans' 21% 22% 16% 21% nr 20%
dont de 50 a 64 ans! 17% 18% 15% 16% nr 15%
Part des titulaires de 65ansetplus J_um 0% 4% 8% M 9%
[Part des mineurs occupant les logements ___ __ __ __ _ | 33% _  _ 34% _ _: 31% 32%_ ! or 34% _
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS _i 77% 75% 88% 76% 73% 80%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS | 29% 25% 51% 28% 28% 39%
dont de 20 & 40 % du plafond PLUS ' 26% 26% 24% 25% 24% 22%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS 22% 24% 13% 23% 21% 19%
Part des ménages aux revenus > 3100 % duplafond PLUS_ | 2% 2% _ . 1% % 4% 2%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 55% 54% 61% 60% nr 62%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 36% 41% 18% 38% 43% 40%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 12% 13% 8% 13% 11% 14%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 14% 13% 16% 16% 10% 12%
Part des occupants majeurs sans emploi i 38% 33% 58% 33% 36% 33%

Rappel Ens.
des occupants

Les emménagés récents des Hautes-Pyrénées comptent une part moins importante d’adultes
ayant un emploi qu'a I'échelle régionale, et les ménages sont moins souvent bénéficiaires

d’une aide au logement.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

DEPARTEMENT DU LOT

Sur le département du Lot, plus de 3 700 logements sont étudiés, soit 86 % du parc (source
EPLS 2008). Le département ne compte aucun logement en ZUS. Le département compte
5,7% de logements vacants, en légére augmentation par rapport a 2006.

Evolution du profil moyen des occupants du parc locatif social du département du Lot entre
2006 et 2009 et comparaison a la région :

Evolution du profil des occupants du parc

locatif so%}al du Lot depuis 2003
o

Isolés

Monop.

Familles nomb.

tit. - de 30 ans

tit. 65 ans et +

Mineurs

Rev. < a
60 % du plaf. PLUS

Rev. > a
100 % du plaf.

Bénéf. aide au logt

Emplois stables

Emplois précaires

Inscrits ANPE

Sans Emploi

Em. Récents

49,
Logts vacants .
4%

42%
4%
43%
41%
24%
24%
2%

22% H Ens. des logts 2009
8% Ens. des logts 2006

8%

9% Ens. des logts 2003

15%, .. m Région 2009

2%
1B%
17%
6%
5%
2%
29%
7%
28%
29%

= Il ny a pas dévolution au niveau de la
composition familiale des ménages. Le Lot
compte un peu plus de personnes seules et de
ménages monoparentaux quau hiveau
régional.

= Aprés avoir augmenté entre 2003 et 2006, la
part des titulaires de bail de moins de 30 ans
est en forte baisse en 2009. Ce sont les 30-39
ans et les 50-64 ans qui augmentent le plus
fortement (respectivement 19% contre 15% en 2006 et
26% contre 21%). L_es fitulaires de bail du Lot sont
les plus jeunes de la région, avec la part la plus
importante de moins de 30 ans et la part la
moins importante des 65 ans et +.

= Forte hausse de la part des ménages aux
revenus inférieurs a 60% du PLUS, concemant
essentiellement les ménages aux plus faibles
revenus (31% des ménages ont des revenus inférieurs &
20% du PLUS contre 22% en 2006). e lot devient
donc un département avec une part plus
importante de ménages a trés faible revenu
gu’en moyenne sur la région.

3%
7%
6%

4%

NC

NC

42

= La part des adultes ayant un emploi augmente

(52% contre 47% en 2006), en raison de
l'augmentation de la part des adultes en emploi
précaire (celle des emploi stable diminue). La
part dadultes inscrits a TANPE est également
importante. e département du Lot (comme la
Haute-Garonne) est, en 2009, celui qui connait
la plus faible part d’adultes sans emploi au
niveau régional.

= Le parc locatif social départemental a connu

un fort renouvellement de ses occupants entre
2006 et 2009, alors quil était plutét faible entre
2003 et 2006.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil de I'ensemble des occupants en place

Part des personnes seules
Part des monoparentaux
Part des familles nombreuses

Part des titulaires de moins de 30 ans

Part des titulaires de 30 a 64 ans
dont de 30 a 39 ans |
dont de 40 a 49 ans |
dont de 50 a 64 ans,

Part des titulaires de 65 ans et plus

Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS
dont inf. a 20 % du plafond PLUS'
dont de 20 & 40 % du plafond PLUS |
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS |
Part des ménages aux revenus > a 100 % du plafond PLUS

Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement

[
[
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ]
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire |
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE [
Part des occupants majeurs sans emploi i

1

Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans

Ens. des
logts 2009

Ens. des
logts 2006

Ens. des
logts 2003

Région
2009

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

i Ens.
i E’mménagés
i récents 2009
Nombre demménagésrécents | |..1235
Part des personnes seules 1 41%
Part des monoparentaux ! 26%
Part des familles nombreuses | 9%
Part des titulaires de moins de 30 ans | 33%
Part des titulaires de 30 a 64 ans | 61%
dont de 30 a 39 ansi 26%
dont de 40 & 49 ans' 20%
dont de 50 a 64 ans! 15%
Part des titulaires de 65 ansetplus | | 6%
Part des mineurs occupant les logements | | 34%
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS i 84%
dont inf. a 20 % du plafond PL USi 42%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS" 23%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS, 19% I
Part des menages aux revenus > 8 100 % du plafond PLUS | 1%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement | 63%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 42%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 13%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 18%
Part des occupants majeurs sans emploi | 27%

| Ens.
| Emménagés
. récents 2006

Ens.
Emménagés
récents 2003

Emménagés
récents
Région 2009

Rappel Ens.
des occupants
2009

Les emménagés récents du département se caractérisent par une plus forte proportion de
jeunes chefs de ménage et de personnes seules qu’a I'échelle régionale.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

DEPARTEMENT DU TARN

Sur le département du Tarn, pres de 12 900 logements sont étudiés, soit 95% du parc (source
EPLS 2008), dont 4140 logements en ZUS (100%). La vacance augmente légérement et est

supérieure a la moyenne régionale.

Evolution du profil des occupants du parc
locatif social du Tarn depuis 2003

Logts vacants |y

Evolution du profil moyen des occupants du parc locatif
social du département du Tarn entre 2006 et 2009 et

46% comparaison a la région :
, 44%
Isolés 44%
vl = La composition familiale des ménages est globalement stable. |_e
Monop. 27 " :“s':esl '°:‘t:020‘;°9 Tam compte la part la plus faible de couples sans enfant et la part
22% ns. des logts .
J la plus importante de personnes seules.
Ens. des logts 2003
Familles nomb. m Région 2009 . . , . .. . .
=> De méme, il n’y a pas d’évolution significative au niveau de
tit. - de 30 ans l'age des titulaires de bail. Les titulaires ages de plus de 65

tit. 65 ans et +

Mineurs

ans sont un peu plus représentés qu’a I'échelle régionale.

= On compte moins de ménages au revenu inférieur au plafond
PLAI. Les ménages dont le revenu est inférieur a 20% du PLUS
est stable (31% contre 32% en 2006). La part des ménages au revenu

Rev. < 3 (5% inférieur au PLAI reste toutefois plus élevée que celle observée en
60 % du plaf. PLUS |24 moyenne sur la région.
Rev. > a .
100 % du plaf. = Les adultes ont plus souvent un emploi (35% contre 27% en 2006) OU
5% inscris a IANPE (17% contre 13%). Malgre ces évolutions, le Tam
Bénéf. aide au logt conserve une part de ménages sans emploi supérieure de 10 pts
a celle de la région. Le Tam est le département qui a le moins
Emplois stables d’adultes en emploi stable.
Emplois précaires = Le département a un taux de renouvellement de la population
comparable a la région.
Inscrits ANPE
Sans Emploi
Em. Récents
i Ens. des Ens. des Ens. des Région Logements Logements
i_logts 2009 logts 2006 logts 2003 2009 hors ZUS en ZUS
Nombre de logements sociaux étudiés ~~— ~~ T T T I 12865 12604 T - T [ 106549 ~ 8721 4144 |
Part des logementsvacants ____ __ _ __ __ _ ____ __ __ o _62% _ _45% - _ . 43% . 50% _ . _ 9% _
Part des personnes seules ! 46% 44% 44% 41% 46% 47%
Part des monoparentaux | 22% 21% 17% 22% 23% 20%
Part des familles nombreuses_ __ __ __ __ __ __ ____ __ __ p9%_ 0% - _ . 9% | 8%k _ _. 10% __|
Part des titulaires de moins de 30 ans T 12% 13% 12% 13% 13% 11%
Part des titulaires de 30 a 64 ans ! 64% 62% 60% 66% 64% 63%
dont de 30 a 39 ans | 18% 19% 20% 19% 18% 17%
dont de 40 a 49 ansi 21% 20% 20% 22% 21% 20%
dont de 50 a 64 ans, 25% 23% 21% 24% 25% 26%
Part des titulaires de 65 ansetplus_ | _24% _  _25% _ _ _ 28% _ _ | 21% _ _ 23% _ __ . 27% __|
Part des Mineurs occupant les logements |_28% _  _28% _ _ _ 27% __ | 29% _ _ 28% . 29% __|
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS i' 78% 81% 72% 73% 75% 83%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS 1 31% 32% 28% 29% 28% 39%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS ! 24% 27% 25% 23% 24% 24%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS | 22% 22% 20% 21% 23% 19%
Part des ménages aux revenus > a 100 % du plafond PLUS e R . % 4% | 4% 3% |
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement i 65% 69% - 58% 63% 71%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable " 28% 21% 28% 40% 33% 19%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 7% 6% 6% 12% 7% 8%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 17% 13% 16% 11% 16% 18%
Part des occupants majeurs sansemploi peZ% L | 60% _ _ _50% _ N 4% __ . 55% __|
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans ' 36% 34% - 35% 38% 34%

44

Eohs — [PS/LV/SH] — USH Midi-Pyrénées — PR 20090408 — Mars 2010



UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en ZUS et Hors ZUS

Tarn : Comparaison du profil des occupants
au 1/1/09 par zone

Logts vac.

Isolé

Monoparentaux

M Total
Hors ZUS

mZUS

Fam. nbses

tit. - 30 ans
tit. + 65 ans
Rev. < 20 %
PLUS
%
Rev. < 60 % é%

Rev. > 100 %
Aide au logt
Mineurs

Emp. stables
Emp. précaires
Insc. ANPE
Sans emploi

Em. récents

= La vacance augmente en ZUS (8,8% contre 6% en 2009) et hors
ZUS (5% contre 3,8%). Elle reste plus élevée en ZUS. Elle est
supérieure dans les deux cas aux moyennes regionales.

= La composition familiale des ménages est trés proche en ZUS
et hors ZUS.

= Les titulaires de bail de moins de 30 ans sont moins représentés en
ZUS, a linverse des 65 ans et +. Cette caractéristique est un peu
plus prononceée a I'échelle régionale.

= La part des ménages aux revenus inférieurs au PLAI diminue en
ZUS (83% contre 85%) et hors ZUS (75% contre 79%). Elle reste plus
élevée en ZUS, caractéristique observée a I'échelle de la région.

= Les adultes en ZUS sont plus souvent sans emploi, méme si
leur part régresse par rapport a 2006 (55% contre 64%). La encore,
le méme constat est fait a I'échelle régionale, méme si les

ménages sans emploi sont en moyenne moins représentés (44%
en ZUS et 36% hors ZUS)

= Le renouvellement de la population est légérement moins
important en ZUS, comme pour la région.

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

i Ens. Ens. Ens. Emménagés Rappel Ens.
i Emménagés Hors ZUS Zus Emménagés Emménagés récents des occupants
_i récents 2009 récents 2006  récents 2003  Région 2009 2009
Nombre d'emmenagés récents 4193 3013 1180 1097 7 o 31138 || - o
Part des personnes seules 1 41% 42% 38% 38% nr 38% 46%
Part des monoparentaux ! 28% 28% 26% 26% nr 25% 22%
Part des familles nombreuses _! 10% 9% 11% 11% nr 9% 9%
Part des titulaires de moins de 30 ans | 27% 28% 24% 30% nr 30% 12%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 64% 64% 66% 62% nr 61% 64%
dont de 30 a 39 ansi 25% 26% 25% 27% nr 26% 18%
dont de 40 a 49 ans' 21% 21% 22% 19% nr 20% 21%
dont de 50 & 64 ans! 18% 17% 19% 16% nr 15% 25%
Part des titulaires de 65 ansetplus A% 8% _ 10% _ _ %% __ ___1 oo 9% |l 24%
Part des mineurs occupant les logements | 35% _ . 35% _ 35% _ 3% _ __ __T nr 34% ||l __ 28%
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS _i 82% 80% 89% 86% 82% 80% 78%
dont inf. & 20 % du plafond PLUS | 39% 35% 49% 42% 39% 39% 31%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS 23% 23% 23% 26% 23% 22% 24%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS | 20% 22% 17% 18% 20% 19% 22%
Part des ménages aux revenus > 3100 % duplafond PLUS_ | 2% 3% __ 2% _ _ 1% ______ 3% 2% |l 4%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 69% 66% 76% 75% nr 62% 65%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 28% 32% 18% 22% 31% 40% 28%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 11% 11% 10% 9% 8% 14% 7%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 19% 18% 21% 18% 18% 12% 17%
Part des occupants majeurs sans emploi i 43% 39% 51% 51% 43% 33% 47%

Les emménagés récents du Tarn se diférencient de la région par une part plus importante de
personnes seules (avec ou sans enfants) et par une part plus importante d’adultes sans

emploi.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

DEPARTEMENT DU TARN-ET-GARONNE

Sur le département du Tarn-et-Garonne, plus de 6 500 logements sont étudiés, soit
lintégralité du parc (source EPLS 2008). Ce département ne compte pas de ZUS. La vacance
est la plus élevée de la région, malgré une baisse de 3 points par rapport a 2006.

Evolution du profil moyen des occupants du parc locatif social du département du Tarn-et-
Garonne entre 2006 et 2009 et comparaison a la region :

Evolution du profil des occupants du parc locatif social Tarn:
et-Garonne depuis 2003

Logts vacants

Isolés

M Ens. des logts 2009

22% Ens. des logts 2006
Ens. des logts 2003

M Région 2009

Monop.

Familles nomb.

tit. - de 30 ans

tit. 65 ans et +

Mineurs
0,
Rev. < a 8 :8A,4 i
60 % du plaf. PLUS 9%

Rev. > a
100 % du plaf.

Bénéf. aide au logt

Emplois stables

Emplois précaires

Inscrits ANPE

Sans emploi

Em. récents

= La baisse de la part des personnes seules se
poursuit, en revanche, les monoparentaux sont
un peu plus représentés en 2009. La part des
couples est stable (34% contre 33%), mais ils ont
plus souvent des enfants (22% contre 18%). La part
des familles nombreuses augmente également.
Les ménages occupant le parc locatif social du
Tarn-et-Garonne ont un profil plus familial qu’en
moyenne sur la région. Ce département est celui
qui compte la plus faible part de personnes
seules, I'un de ceux comptant le plus de couples
avec enfants (avec I'Arigge, I'Aveyron et la Haute-
Garonne) et celui comptant le plus de familles
nombreuses.

= Il n'y a pas d’évolution au niveau de I'Age de
titulaires de bail entre 2006 et 2009. |es titulaires
de bail du département restent plus agés que sur
la région, le Tarn-et-Garonne étant l'un des
département comptant le plus de titulaires de bail
ageés de 65 ans et + (avec I'Ariége).

= La part des ménages au revenu inférieur a 60%
du PLUS continue d’augmenter, notamment pour
la tranche inférieure & 20% (38% contre 32% en
2006). Ces ménages restent donc plus
représentés sur le Tarn-et-Garonne que sur la
région en moyenne.

= Les adultes sont plus souvent sans emploi. La
part des adultes en emploi stable baisse de 7
points, celles des emplois précaires et des
adultes inscrits & '’ANPE sont stables. Le Tarn-
et-Garonne est le département comptant le plus
d’adultes sans emploi de la région.

= Ce département est celui qui connait le plus fort taux de renouvellement avec prés de la moitié de
ses occupants ayant emmeénagé dans leur logement entre 2006 et 2009.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil de I'ensemble des occupants en place

i Ens. des
i logts 2009
Nombre de logements sociaux étudies ~~ I ~ 6553 5058 T -7
Part des logements vacants e 25% _ _  _104% - _ . 43% _ |
Part des personnes seules ! 36%
Part des monoparentaux | 25%
Part des familles nombreuses p—.12% 8% - Lo 9%
Part des titulaires de moins de 30 ans i 10%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 65%
dont de 30 a 39 ans | 19%
dont de 40 a 49 ansi 21%
dont de 50 a 64 ans 24%
Part des titulaires de 65 ansetplus | __25%
Part des Mineurs occupant les logements !_ 30%
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS | 84%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS'! 38%
dont de 20 3 40 % du plafond PLUS ! 28%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS | 18%
Part des ménages aux revenus > & 100 % du plafond PLUS —_—
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement i 66%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 30%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 10%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 10%
Part des occupants majeurs sans emploi |_ 50%
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans ] 47%

Ens. des
logts 2006

Ens. des af
logts 2003 | cgion 2009
- 777106549 |
- 4,3%
43% 41%
25% 22%
- 9%
13% 13%
64% 66%
21% 19%
22% 22%
21% 24%
23% 21%
30% 29%
79% 73%
33% 29%
26% 23%
20% 21%
2% 4%
- 58%
25% 40%
19% 12%
9% 11%
48% 37%
- 35%

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

Nombre d'emménagés récents j
Part des personnes seules 1
Part des monoparentaux !
Part des familles nombreuses |
Part des titulaires de moins de 30 ans |
Part des titulaires de 30 & 64 ans |

dont de 30 a 39 ans,

dont de 40 a 49 ans:

dont de 50 a 64 ans!
Part des titulaires de 65 ans et plus |
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS _i
dont inf. a 20 % du plafond PLUS |
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS
dont de 40 3 60 % du plafond PLUS

Part des ménages aux revenus > a 100 % du plafond PLUS

|

—1

Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement |
|

'

|

.

|

|

Part des occupants majeurs ayant un emploi stable
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE

Part des occupants majeurs sans emploi

Ens.
Emménagés
récents 2009

19% |
._.38% _ |
86% |
2%

28%:

17%)

1% |

[y
]
S

Ens.
Emménagés
récents 2006

Ens.
Emménagés
récents 2003
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
73%
31%
21%
20%
4%
nr
31%
22%
11%
37%

Emménagés
récents
Région 2009

Rappel Ens.
des occupants
2009

Le profil des emménagés récents du département est beaucoup plus familial que celui de la
région. Les ménages sont également plus &gés, aux revenus plus faibles et au profil
nettement moins favorable par rapport a I'emploi. La forte part des 65 ans et + laisse toutefois
supposer une part importante de retraités.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRAND RODEZ

Comparaison du profil des occupants du parc locatif social
de la CA du Grand Rodez par rapport au département et a
la région au 1/1/2009

Sur la Communauté d’Agglomération du Grand
Rodez, prés de 2 000 logements sont étudiés, soit

2%
5%
4%

Logts vacants
4%

Isolés

Tit. 65 ans et +

Mineurs

Rev. <a

Monop. 0%
22%  ® CA du Grand Rodez
89"/% 2009
Familles nomb. 8% Aveyron hors CA du
9% Grand Rodez 2009
10%
Tit. - de 30 ans go/{;) Aveyron 2009

y m Midi-Pyrénées 2009

Ce territoire ne compte pas de ZUS.

reste du département et de la région par :

d’un point par rapport a 2006 ;

moins de personnes seules ;

98% du parc (source EPLS 2008) et 27% des
logements étudiés sur le département de I'Aveyron.

L’occupation du parc locatif social de la Communauté
d’Agglomération du Grand Rodez se différencie du

=> Une vacance plus faible, bien qu’en augmentation

= Une part de monoparentaux plus élevée, mais

780
60 % du plaf. PLUS 73% . . . oAz
= Une plus faible part de titulaires de bail agés de
mgﬁ/"-dz f)laf moins de 30 ans et de 65 ans ou plus, mais une
(] .
plus forte part de 40-64 ans (52% contre 46% pour le
Bénéf. aide au logt département et la région)
Emplois stables = Des niveaux de revenus légérement supérieurs,
comme en 2006 ;
Emplois précaires . . \ , .
el P = Une situation face & I'emploi des adultes
, comparable au reste du département, mais moins
Inscrits ANPE y . a1y 2 . .
d’adultes ayant un emploi qu’a I'échelle régionale (et
) plus d’adultes inscrits a 'ANPE) ;
Sans emploi
= Un renouvellement de la population qui apparait
Em. récents plus faible que sur le reste du département, mais
comparable a la moyenne régionale.
|
'+ CA du Grand ‘(\:‘fz:ogr:‘:‘r: Aveyron Midi-Pyrénées | | CA du Grand
. Rodez 2009 2009 2009 Rodez 2006
. e e B Rodez2009 =" “TF eed
Nombre de logements sociaux etudies 1 1961 5204 7 165 106 549 1974
Part des logementsvacants | 22% 48% 41% 43% || 09%
Part des personnes seules | 38% 44% 43% 41% 44%
Part des monoparentaux i 26% 17% 19% 22% 18%
|Part des familles nombreuses . 9% . 8 8 | 9% || _ _6%
Part des titulaires de moins de 30 ans l 10% 12% 12% 13% 8%
Part des titulaires de 30 a 64 ans | 71% 62% 65% 66% 72%
dont de 30 3 39 ansi 20% 18% 18% 19% 21%
dont de 40 a 49 ans 23% 21% 21% 22% 25%
dont de 50 5 64 ans| 29% 24% 25% 24% 26%
Part des titulaires de 65 ansetplus L 19% 2% 4% [ 2% || 20%
|Part des mineurs occupant les logements L _.30% . _ 8% 29% 29% || . _28% _
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS 71% 75% 74% 73% 69%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS ! 22% 24% 23% 29% 20%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS | 26% 27% 27% 23% 25%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS ' 24% 24% 249% 21% 23%
[Part des menages aux revenus > & 100 % duplafond PLUS | 5% 3% 4% | 4% || 5%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 58% 55% 55% 58% 54%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable | 40% 40% 40% 40% nr
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 9% 9% 9% 12% nr
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 13% 12% 12% 11% nr
|Part des occupants majeurs sans emploi ! _.38% 9% 8% _ 37%_ | |[._nr .
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans I 34% 37% 36% 35% 28%
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

Aveyron Ens.
Ens. Emménagés récents 2009 cadycnd EEB ekl Aveyron Région dggziizgg/s;ts EmTé”ay =
Rodez Grand récents
Rodez 2009 2006
Nombre d'emménagés récents ___ ___ ___ _____ _E___G_z?'______ﬂ‘t_z _____ 2365 | 31138 B -l _ _#8_.
Part des personnes seules 1 27% 40% 37% 38% 38% 30%
Part des monoparentaux ! 36% 22% 25% 25% 26% 31%
Part des familles nombreuses J_ o 12% 8 9% 9% |[|L__9% || __ uh
Part des titulaires de moins de 30 ans | 23% 27% 26% 30% 10% 26%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 74% 61% 64% 61% 71% 71%
dont de 30 & 39 ansi 33% 24% 26% 26% 20% 30%
dont de 40 a 49 ans 24% 20% 21% 20% 23% 24%
dont de 50 a 64 ans! 17% 17% 17% 15% 29% 16%
Part des titulaires de 65 ansetplus Lo _3% 13w 0% 9% | _19% || _ 3% __
Part des mineurs occupant les logements LM% €% 6% _ 34% ||| _30% || _. 3% _
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS 80% 80% 80% 80% 71% 77%
dont inf. 8 20 % du plafond PL USi 32% 31% 31% 39% 22% 32%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS 28% 28% 28% 22% 26% 25%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS ! 21% 21% 21% 19% 24% 20%
Part des ménages aux revenus > & 100 % duplafond LY 3% : 2% 3% 2% ([ 5% ||l _ 3% __
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement | 70% 59% 62% 62% 58% 57%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 40% 43% 42% 40% 40% nr
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 13% 13% 13% 14% 9% nr
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 20% 16% 17% 12% 13% r
Part des occupants majeurs sans emploi | 26% 29% 28% 33% 38% nr

Les emménagés récents de la Communauté d’Agglomération du Grand Rodez par rapport au
reste du département et a la région se caractérisent par un profil plus familial. lls sont
également moins souvent sans emploi, méme si la part d’adultes inscrits & 'ANPE est plus
importante.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE URBAINE DU GRAND TOULOUSE

Comparaison du profil des occupants du parc locatif
social de la CU du Grand Toulouse par rapport au
département et a la région au 1/1/2009

Logts vacants

Isolés

Monop. .  mCUduGrand
Toulouse 2009
Familles nomb. 894; Haute-Garonne hors
CU du Grand Toulouse
16%
tit. - de 30 ans 5% Haute-Garonne 2009

M Midi-Pyrénées 2009
tit. 65 ans et +

Mineurs

Rev. <a
60 % du plaf. PLUS

Rev. > a
100 % du plaf.

Bénéf. aide au logt

Emplois stables

Emplois précaires

Inscrits ANPE

Sans emploi

Em. récents

Sur la Communauté Urbaine du Grand Toulouse, plus
de 45 500 logements sont étudiés, soit 'intégralité du
parc (source EPLS 2008). Ces logements représentent
78% des logements enquétés sur le département. Sur
la Communauté Urbaine, 25% des logements enquétés
sont situés en ZUS (il 'y a pas d'autres ZUS sur le
département).

L’occupation du parc locatif social de la Communauté
Urbaine du Grand Toulouse se différencie du reste du
département et de la région par :

= Une part plus importante de personnes seules que
sur le reste du département, mais a un niveau
équivalent a celui de la région ;

= Une part de jeunes titulaires de bail plus importante,
et un peu moins de titulaires 4gés de 65 ans ou plus.

= Des ménages au revenu inférieur au plafond PLUS
en proportion comparable au reste de la Haute-
Garonne, mais moins représentés qu'a I'échelle
régionale.

= Moins d’adultes en emploi stable et plus en emploi
précaire que sur le reste du département. Les
ménages sans emploi sont plus représentés sur le
Grand Toulouse qu’ailleurs en moyenne en Haute-
Garonne, mais moins qu’en moyenne sur la région.

= La part d’emménageés récents est moins importante
sur la Communauté Urbaine que sur le reste du
département (illustrant probablement la tension sur ce secteur),

et dans une moindre mesure, que sur la région.

'CUduGrand  Haute-Garonne Haute- Midi-Pyrénées | | €V 9 Grand
| Toulouse hors CU du Garonne 2009 Toulouse
_______________ ... .___j__2009 _ GrandToulouse 2009 | “°° || 2006
INombre de Togements sociaux étudiés ] 45516 12 998 58 486 106 549 44 751
|Part des logementsvacants | 31% 38%_ __ __33% _ ___43% || 28% _
Part des personnes seules | 41% 34% 39% 41% 38%
Part des monoparentaux I 20% 23% 21% 22% 20%
|Part des familles nombreuses . 9% _ | 8% .. % L 9% || ._. 9% _ .
Part des titulaires de moins de 30 ans I 16% 15% 15% 13% 14%
Part des titulaires de 30 a 64 ans | 65% 69% 67% 66% 65%
dont de 30 & 39 ans I 20% 23% 21% 19% 21%
dont de 40 a 49 ans . 22% 25% 23% 22% 21%
dont de 50 & 64 ans| 23% 21% 23% 24% 23%
\Part des titulaires de 65 ansetplus | 9% _ _ _ 15% 18% L 21% (| 21% _
Part des mineurs occupant les logements _________ . 28% 0% 2% L 2% || _28%
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS 70% 69% 69% 73% 69%
dont inf. & 20 % du plafond PLUS| 30% 23% 28% 29% 25%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS| | 20% 21% 20% 23% 22%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS ' 20% 24% 21% 21% 22%
Part des ménages aux revenus > & 100 % du plafond PLUS | 5% _ | % 6% _ L. a%_ || . 6%_
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 55% 54% 56% 58% 57%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable | 41% 49% 43% 40% 44%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 16% 11% 15% 12% 16%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE ! 10% 8% 9% 11% 10%
|Part des occupants majeurs sans emploi I _.34% _ 3% 33%_ L 37% _||._30% .
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans ! 32% 40% 33% 35% 30%
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en ZUS et Hors ZUS

CU du Grand Toulouse :
Comparaison du profil des
occupants au 01/01/2009 par zone
Logts vac.

Isolé

Monoparentaux

) H Total
Y4% Hors ZUS
mZUS

Fam. nbses
tit. - 30 ans

tit. + 65 ans

Rev. <20 %
PLUS

Rev. < 60 %
Rev. > 100 %
Aide au logt
Mineurs

Emp. stables
Emp. précaires
Insc. ANPE
Sans emploi

Em. récents

=> Comme en 2006, la vacance est beaucoup plus importante en
ZUS, méme si elle baisse (6,5% contre 7,7%).

= En ZUS, la part des familles nombreuses est plus importante,
mais la part de personnes seules, avec ou sans enfant(s) est
comparable avec le territoire de la CU hors ZUS. Le profil des
ménages en ZUS est donc plus familial, les mineurs y sont plus
représentés.

= La part des jeunes chefs de ménage est moins importante en
ZUS, a l'inverse des ménages agés de 65 ans ou plus.

= Les ménages en ZUS ont plus souvent des revenus inférieurs a
60% du PLUS et 20% du PLUS. La part des ménages en ZUS
bénéficiant d’'une APL apparait donc logiquement bien plus
élevée qu’hors ZUS. Ce taux est toutefois bien inférieur a celui
observé en 2006 (67% contre 75% en 2006), alors que le
positionnement des ménages par rapport au plafond PLUS est
comparable.

= La part des adultes ayant un emploi est plus faible en ZUS
(50% contre 59%). De plus les adultes en emploi précaire sont
sur-représentés de méme que les adultes inscrits a 'ANPE.

= Le renouvellement de la population est moins important en
ZUS.

Part des personnes seules

Part des monoparentaux

Part des familles nombreuses

Part des titulaires de moins de 30 ans

Part des titulaires de 30 a 64 ans
dont de 30 & 39 ans
dont de 40 a 49 ans
dont de 50 & 64 ans

Part des mineurs occupant les logements

dont inf. a 20 % du plafond PLUS
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS'

Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement

Part des occupants majeurs ayant un emploi stable
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE

Part des occupants majeurs sans emploi

SssS MU D s ad S L U S oo oah

Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS

CU du Grand CUen GRS Haute- Midi- Rappel £7s. | | . 0
Toulouse CUMHOEZUS zus S Garonne Pyrénées (5 @RI récents
Hors CU 2009 2006
11868 ¢ 9716 _ 2152 4414 15510 31138 (| - || 2125%
44% 45% 39% 31% 39% 38% 41% 37%
20% 20% 19% 26% 22% 25% 20% 22%
S50 N7 N2 R B CR— EECIN| |- 9% _|IL._%* _
39% 41% 29% 34% 36% 30% 16% 31%
56% 55% 60% 61% 58% 61% 65% 61%
26% 26% 25% 27% 27% 26% 20% 29%
18% 18% 19% 21% 19% 20% 22% 20%
12% 11% 16% 13% 13% 15% 23% 12%
8% 5% 1% &% 6% 9% || __29% || _sn_ _
3% 31% _ 33% ____ 3% 3% _ 3a% || 2% || _ 2%
78% 76% 87% 75% 77% 80% 70% 75%
43% 43% 45% 34% 40% 39% 30% 31%
18% 17% 25% 20% 19% 22% 20% 22%
17% 17% 16% 22% 19% 19% 20% 22%
2% 2% 2% 2% 2% 2% || 5% |- — 3%
61% 59% 71% 58% 60% 62% 55% 62%
41% 45% 27% 51% 44% 40% 41% 48%
16% 14% 26% 12% 15% 14% 16% 18%
10% 9% 13% 10% 10% 12% 10% 12%
32% 32% 34% 27% 30% 33% 34% 22%

Le profii des emménagés récents de la Communauté Urbaine du Grand Toulouse se
différencie du reste du département et de la région par des titulaires de bail plus jeunes, et les
ménages sont plus souvent des personnes seules. Les adultes sont plus souvent sans emploi
que sur le reste du département, mais dans une proportion comparable a celle observée a

I’échelle de la région.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU MURETAIN

Comparaison du profil des occupants du parclocatit | OUI' 18 Communauté d’Agglomération du Muretain plus de
social de la CA du Muretain a la CA SICOVAL, la CU du , .y .
Grand Toulouse, le département et la région au 1/1/09 3400 |Ogement3 sont etudles, soit 93% du parc (SOUFCG
EPLS 2008) et 6% des logements étudiés du département.

Ce territoire ne compte aucune ZUS.

Logts vacants

Isolés

Monop. j mCh du Muretain 2009 La Communauté d’Agglomération du Muretain se différencie
22%

CA SICOVAL 2009 g s . )
cuduerana Tounusezooo| €S @ULtres territoires de comparaison par :
g‘sﬁ m Haute-Garonne 2009

m Midi-Pyrénées 2009

Familles nomb.

tit. - de 30 ans = Une vacance quasi inexistante ;

= Une part de couples sans enfant nettement plus
importante (20% contre 9% pour SICOVAL, 13% pour la
Communauté Urbaine, le département et la région) ;

tit. 65 ans et +

Mineurs
Rev. <& “#*| = Une faible part de titulaires de bail de moins de 30 ans,
60 % du plaf. PLUS 69%, N A
6 a linverse des titulaires de 65 ans et plus. Ces
log‘j/‘;-dzzlaf caractéristiques sont particulierement inversées sur la
CA SICOVAL;

Bénéf. aide au logt
=> Moins de ménages aux revenus les plus faibles ;

Emplois stables
= Une part d’adultes sans emploi plus élevée que sur la

CA SICOVAL, proche de celle observée sur le Grand
Toulouse et plus faible que la moyenne régionale ;

Emplois précaires

Inscrits ANPE
= Un renouvellement de la population plus faible que sur

Sans emploi les territoires de comparaison, et notamment le
SICOVAL.
Em. récents
l CA du _—
! . CU du Grand CA SICOVAL Haute-Garonne Midi-Pyrénées
| Muretain  ; louse 2009 2009 2009 2009
' 2009
[Nombre de logements sociaux étudiés . 3409 45516 2865 5848 106549 |
Part des logements vacants | 09% 31% _ 20% 33% | _43%
Part des personnes seules i_ 33% 41% 39% 39% 41%
Part des monoparentaux + 18% 20% 22% 21% 22%
Part des familles nombreuses L 8% %% % % . 9% |
Part des titulaires de moins de 30 ans | 9% 16% 33% 15% 13%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 68% 65% 59% 67% 66%
dont de 30 a 39 ans 20% 20% 20% 21% 19%
dont de 40 & 49 ans| 24% 22% 23% 23% 22%
dont de 50 3 64 ans| 24% 23% 17% 23% 24%
Part des titulaires de 65 ansetplus i 23% _ 9% % 18% | 21%
[Part des Mineurs occupant les logements T2 8% 2% 28% 29% |
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS,  63% 70% 73% 69% 73%
dont inf. @ 20 % du plafond PLUS | 14% 30% 40% 28% 29%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS 22% 20% 15% 20% 23%
dont de 40 8 60 % du plafond PLUS| 26% 20% 18% 21% 21%
Part des ménages aux revenus > 3 100 % du plafond PLU___ 2% 5% 5% 6% 4%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement '  49% 55% 58% 56% 58%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 46% 41% 54% 43% 40%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 11% 16% 10% 15% 12%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE i 8% 10% 8% 9% 11%
Part des occupants majeurs sans emploi «  35% 34% 28% 33% 37%
[Part des ménages entrés depuis moins de 3ans ["30% = 2% 53% . 3% | 35% |
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

i CUdu - Rappel
Ens. Emménagés récents 2009 s du_ € Grand R M!d',- it 5
| Muretain SICOVAL Garonne Pyrénées occupants
' Toulouse
_____________________________ .00 ]
Nombre d'emménagés récents | L 915 1337 1188 15510 31138 || - |
Part des personnes seules ' 28% 45% 44% 39% 38% 33%
Part des monoparentaux ! 29% 17% 20% 22% 25% 18%
Part des familles nombreuses Lo 8% . 8% 8% 9% _|IIl._8% _
Part des titulaires de moins de 30 ans | 21% 59% 39% 36% 30% 9%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 71% 39% 56% 58% 61% 68%
dont de 30 & 39 ans | 31% 19% 26% 27% 26% 20%
dont de 40 a 49 ans' 23% 15% 18% 19% 20% 24%
dont de 50 a 64 ans! 17% 5% 12% 13% 15% 24%
Part des titulaires de 65 ansetplus Loos%w 2% 6% 6% 9% ||| _23% |
Part des mineurs occupant les logements | 35% _ _  29% _  31% ___32%___ _34% ||| _27% _|
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLU§_ 66% 84% 78% 77% 80% 63%
dont inf. 3 20 % du plafond PLUS | 17% 59% 43% 40% 39% 14%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS' 24% 12% 18% 19% 22% 22%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS | 26% 13% 17% 19% 19% 26%
Part des ménages aux revenus > 4 100 % du plafond PLY 1% 2% 2% . 2% 2% ||| _2%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 50% 66% 61% 60% 62% 49%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 57% 44% 41% 44% 40% 46%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 14% 11% 16% 15% 14% 11%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 10% 7% 10% 10% 12% 8%
Part des occupants majeurs sans emploi i 19% 38% 32% 30% 33% 35%

Le profil des emménagés récents de la CA du Muretain se différencie des autres territoires de
comparaison par une part de ménages monoparentaux plus importante, moins de jeunes
titulaires de bail mais une part plus importante de 30-39 ans. Ces ménages sont nettement
moins nombreux a disposer de revenus inférieurs a 20% et 60% du plafond PLUS. Les
adultes sont nettement plus souvent des actifs.
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UNION SOCIALE POUR
Enquéte sur I'Occupation
Exploitation des résulta

L'"HABITAT MIDI-PYRENEES
du Parc Social en Midi-Pyrénées
ts de I’'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION SICOVAL

Comparaison du profil des occupants du parc locatif social
de la CA SICOVAL a la CA du Muretain, la CU du Grand
Toulouse, le département et la région au 1/1/09
%

%,
4%

Logts vacants

1,39%

o

Isolés 539
17%
8.22%
M ok ECA SICOVAL 2009
onop. 221% CA du M uretain 2009
A

W Haute-Garonne 2009
m Midi-Pyrénées 2009
33%

Familles nomb.

tit. - de 30 ans

tit. 65 ans et +

Mineurs

Rev. < a
60 % du plaf. PLUS

Rev. > a
100 % du plaf.

Bénéf. aide au logt

Emplois stables

Emplois précaires

Inscrits ANPE

Sans emploi

53%
Em. récents

CUdu Grand Toulouse 2009

Sur la Communauté d’Agglomération SICOVAL,
pres de 2900 logements sont étudiés, soit
lintégralité du parc (source EPLS 2008) et 5% des
logements étudiés du département. Ce territoire
ne compte aucune ZUS.

La Communauté d’Agglomération SICOVAL se
différencie des autres territoires de comparaison
par:

= Une plus grande part de personnes seules,
avec enfant(s), et des familles nombreuses
moins représentées ;

= Une trés forte proportion de jeunes titulaires de
bail, a 'inverse des 65 ans et plus ;

= Un part plus importante de ménages a faibles
ressources que sur les autres territoires du
département, mais une moyenne comparable a
celle de la région ;

= Une trés faible part d’adultes sans emploi, et
une part élevée d’adultes en emploi stable ;

= Un renouvellement trés important de la
population, avec plus de la moitié des ménages
ayant emmeénagé entre 2003 et 2006.

Nombre de logements sociaux étudiés

Part des logementsvacants
Part des personnes seules

Part des monoparentaux

Part des familles nombreuses | __

Part des titulaires de moins de 30 ans
Part des titulaires de 30 a 64 ans

—_———— - — g — - - — - —]

dont de 30 & 39 ans
dont de 40 & 49 ans |
dont de 50 a 64 ansi
Part des titulaires de 65 ans et plus !

Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS |
dont inf. @ 20 % du plafond PLUS |

dont de 20 a 40 % du plafond PLUS
dont de 40 & 60 % du plafond PLUS |

Part des ménages aux revenus > & 100 % du plafond PLUS |

Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement

Part des occupants majeurs ayant un emploi stable

Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire

Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE

Part des occupants majeurs sans emploi

CA SICOVAL CA du Muretain CU du Grand Haute- Midi-Pyrénées
2009 2009 Toulouse 2009 Garonne 2009 2009
© 285 3409 45516 5848 | 1 106 549 |
_20% 0% . 31% 33% | 43%
39% 33% 41% 39% 41%
22% 18% 20% 21% 22%
7% 8% %% % _ | 9% |
33% 9% 16% 15% 13%
59% 68% 65% 67% 66%
20% 20% 20% 21% 19%
23% 24% 22% 23% 22%
17% 24% 23% 23% 24%
7% 3% 9% 18% _ | 21%
2% C % 28% T 26% | 29% |
73% 63% 70% 69% 73%
40% 19% 30% 28% 29%
15% 22% 20% 20% 23%
18% 26% 20% 21% 21%
_ 5% 2% . 5% ___ 6% | A%
58% 49% 55% 56% 58%
54% 46% 41% 43% 40%
10% 11% 16% 15% 12%
8% 8% 10% 9% 11%
28% 35% 34% 33% 37%
T 53% T 30% 32% 33% | 35% |
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

e | A CAdu CUduGrand  Haute- - Rappel ens.

Ens. Emménagés récents 2009 | SICOVAL Muretain S A— e — Région des ozcacggants

_____________________________ ] S

Nombre d'emménagés récents ;1337 915 11868 15510 31138 || -
Part des personnes seules . 45% 28% 44% 39% 38% 39%
Part des monoparentaux ! 17% 29% 20% 22% 25% 22%

Part des familles nombrevses | 5% _ 8 _ . 8% . 8% 9% _W__7%
Part des titulaires de moins de 30 ans | 59% 21% 39% 36% 30% 33%
Part des titulaires de 30 a 64 ans | 39% 71% 56% 58% 61% 59%

dont de 30 a 39 ans | 19% 31% 26% 27% 26% 20%

dont de 40 a 49 ans 15% 23% 18% 19% 20% 23%

dont de 50 a 64 ans! 5% 17% 12% 13% 15% 17%

Part des titulaires de 65 ansetplus L2%  sw 6% . 6% 9% || 7%

Part des mineurs occupant les logements | 29% _ _35% _ 31%_ 3% 34% _ || 29% __
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUSi 84% 66% 78% 77% 80% 73%

dont inf. & 20 % du plafond PLUS | 59% 17% 43% 40% 39% 40%

ont de 20 a 40 % du plafond PLUS 12% 4% 18% 19% % 15%

dont de 20 a 40 % du plafond PLUS 29 249 89 99 229 9

dont de 40 a 60 % du plafond PLUS | 13% 26% 17% 19% 19% 18%

Part des ménages aux revenus > a 100 % du plafond PLU__ 2% 1% 2% . 2% 2% ||l 5%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement | 66% 50% 61% 60% 62% 58%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 44% 57% 41% 44% 40% 54%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 11% 14% 16% 15% 14% 10%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 7% 10% 10% 10% 12% 8%
Part des occupants majeurs sans emploi i 38% 19% 32% 30% 33% 28%

Le profil des emménagés récents de la CA SICOVAL est proche de la CU du Grand Toulouse
en terme de composition familiale, avec une part importante de personnes seules. En
revanche, les titulaires de bail sont beaucoup plus jeunes sur la CA SICOVAL. Ces ménages
sont plus souvent en dessous des plafonds PLAI que sur les autres territoires et comptent une
part inférieure d’adultes ayant un emploi.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION DU GRAND TARBES

Evolution du profil des occupants du parc locatif social de

au départementetala

45%
220

44%
4%

M CA du Grand Tarbes
2009

Hautes-Pyrénnées hors
CA du Grand Tarbes
2009

Hautes-Pyrénées 2009

M Midi-Pyrénées 2009

la CA du Grand Tarbes par rapport
région au 1/1/2009
%,
Logts vacants 6%
4%
Isolés
21%
23%
Monop. 22%
22%
Familles nomb. 5%
9%
| 13%
tit. - de 30 ans Too
8%
tit. 65 ans et + 24%
%
Mineurs 26%
29%
Rev. < a
60 % du plaf. PLUS
. 4%
Rev. > a 3%
100 % du plaf. =%,
Bénéf. aide au logt
Emplois stables
8%
Emplois précaires 105%
2%
&
Inscrits ANPE %
1%
Sans emploi
Em. récents

Sur la Communauté d’Agglomération du Grand Tarbes,
plus de 6 100 logements sont étudiés, soit 83% du parc
(source EPLS 2008), représentant 60% des logements
étudiés du département. 25% des logements étudiés
sont situés en ZUS (Il n'y a pas d’autres ZUS sur le

département).

L’occupation du parc locatif social de la Communauté
d’Agglomération du Grand Tarbes se différencie du reste
du département et de la région par :

= Une vacance équivalente a celle du reste du
département, mais supérieure a la région ;

=> Une part plus importante de personnes seules, mais
plutét moins de ménages monoparentaux. La part des
familles nombreuses est équivalente a celle du reste

du département,

mais inférieure a

observée sur la région ;

la moyenne

= Les titulaires de bail sont plus souvent des jeunes

que sur le

reste du département,

mais

sont

représentés de maniére comparable a la région. Les
chefs de ménage de 65 ans ou plus le sont dans des
proportions comparables au reste du département,

mais plus que sur

la région ;

= Les niveaux de revenus, comparable & ceux de la
région, sont moins élevés que sur le reste du

département ;

= Moins d’adultes en emploi (stable ou précaire) ;

= Un renouvellement de la population supérieur a celui
du reste du département et comparable a celui

Midi-Pyrénées Logts hors Logts en
2009 ZUS CA ZUS CA
106 549 4 600 1524
4,3% 2,9% 11,2%
41% 45% 43%
22% 21% 21%
9% 5% 8%
13% 11% 19%
66% 65% 57%
19% 17% 14%
22% 21% 17%
24% 27% 26%
21% 24% 24%
2% 25%_ _  27% _
73% 69% 85%
29% 21% 40%
23% 25% 28%
21% 23% 17%
4% 4% 1%
58% 52% 64%
40% 36% 19%
12% 9% 7%
11% 12% 17%
37% 43% 56%
35% 33% 41%

T Hautes-Pyrénnées Hautes-
| $:,-::ng:3: hors CA du Grand Pyrénées
. S H Tarbes 2009 2009
Nombre de Togements sociaux étudiés ] 6124 4026 107150
|Part des logementsvacants | __50% 68k ___ _ _57%_ __ [ _43% | _29%% __ 11,2%
Part des personnes seules | 45% 42% 44%
Part des monoparentaux | 21% 23% 22%
IPart des familles nombreuses . 6% _______ 6% ¢ 6% _ .. 9% | 5% _____8% _
Part des titulaires de moins de 30 ans l 13% 9% 11%
Part des titulaires de 30 a 64 ans | 63% 67% 65%
dont de 30 & 39 ans | 16% 17% 16%
dont de 40 a 49 ans . 20% 22% 21%
dont de 50 & 64 ans| 26% 28% 27%
|Part des titulaires de 65 ans etplus |_.28% _ 25% 24%
[Part des mineurs occupant les logements . 25% %% %% __
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS 73% 70% 72%
dont inf. 3 20 % dl plafond PLUS | 25% 18% 22%
dont de 20 3 40 % du plafond PLUS | 25% 27% 26%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS ' 22% 25% 23%
[Part des ménages aux revenus > & 100 % du plafond PLUS | 4% _ 3% 3%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement | 55% 51% 53%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable | 32% 36% 34%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 8% 12% 10%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE ! 13% 12% 13%
Ba_rt_dgs_o_cc_uga_nt_sggjgu_rs_sgrﬁ_emp_l(i__________!____4_6°_/o__________49°é__________4‘_10/_0 ____________________________
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans ! 35% 31% 33%

CA du Grand
Tarbes 2006
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées

Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en ZUS et Hors ZUS

des occupants au 1/1/09 par zone

Logts vac.
Isolé

Monoparentaux

M Total
Hors ZUS
mZUS

Fam. nbses
tit. - 30 ans

tit. + 65 ans

Rev. <20 %
PLUS

Rev. < 60 %
Rev. > 100 %
Aide au logt
Mineurs

Emp. stables
Emp. précaires
Insc. ANPE

Sans emploi

Em. récents

CA du Grand Tarbes - Comparaison du profil

ZUS) ;

inverse des 30-49 ans.

celle observées en 2006).

= Les adultes sont plus souvent sans emploi en ZUS ;

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

= Une vacance trés importante en ZUS, a linverse du reste du

Grand Tarbes. Dans les deux cas, la vacance est en baisse
(11,2% contre 15,1% en 2006 en ZUS et 2,9% contre 4,2% hors ZUS) ;

= La composition familiale des ménages est trés proche en ZUS
et hors ZUS. La part des familles nombreuses apparait toutefois
un peu plus importante en ZUS, tout comme les ménages
appartenant a la catégorie « autres structures » (12% contre 4% hors

= Les jeunes chefs de ménage sont plus représentés en ZUS, a

= En ZUS, les ménages sont plus souvent en dessous des
plafonds PLAI et de 20% du PLUS (dans des proportions comparables a

=> Le renouvellement de la population est plus important en ZUS.

Ens. Emménagés récents 2009

Part des personnes seules
Part des monoparentaux
Part des familles nombreuses

Part des titulaires de moins de 30 ans
Part des titulaires de 30 a 64 ans

dont de 30 & 39 ans |
dont de 40 a 49 ans'

dont de 50 a 64 ans.

Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS
dont inf. 3 20 % du plafond PLUS |
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS

dont de 40 a 60 % du plafond PLUS

Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement

Part des occupants majeurs ayant un emploi stable
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE

Part des occupants majeurs sans emploi

Hautes-
Pyrénées

Midi-
Pyrénées

Hautes-
CA duGrand CA hors CAen Pyrénées
Tarbes ZUS ZUs Hors CA du
Grand Tarbes
[ 1765 1293 472 1010 2775 31138
. 38% 40% 32% 35%
I 270 28% 24% 30%
L% 6% _10%_ %% 8 ___ 9% __
| 31% 27% 39% 23%
| 58% 62% 47% 67%
22% 24% 16% 26%
20% 21% 16% 23%
! 17% 17% 15% 18%
L n%w 0% 1% 0% 1% 9%
| __32%___ 32% __31%_ __ __ 36% __33%____ _34%
S 77% 73% 88% 78%
32% 25% 51% 24%
24% 25% 24% 29%
! 20%  23% 13% 25%
2% 3% . _ 1% 1% 2% 2%
| 56% 54% 61% 53%
L 35% 42% 18% 39%
I 1000 10% 8% 16%
| 14% 13% 16% 13%
| a1% 35% 58% 31%

Rappel Ens.
des occupants|
2009

Ens.
Emménagés
récents

Les emménagés récents du Grand Tarbes comptent une plus grande part de jeunes chefs de
ménage que sur le reste du département (mais comparable a la région). Les adultes sont plus

souvent sans emploi.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION DE L'ALBIGEOIS

1/1/09

Logts vacants

49 %
47%
43%
41%

Isolés

Monop.

21% H CA de I'Albigeois
2% 2009

Comparaison du profil des occupants du parc locatif Sur la Communauté d’AggIomération de I’Albigeois,
social de la CA de I'Albigeois par rapport a la CA de
Castres-Mazamaet, au reste du Tarn et a la région au

prés de 4 300 logements sont étudiés, soit 99% du
parc (source EPLS 2008) et 33% des logements
étudiés sur le département. 39% des logements de la
CA de I'Albigeois sont situés en ZUS (représentant
40% des logements en ZUS du département).

L’occupation du parc locatif social de la Communauté
d’Agglomération de I’Albigeois se différencie des autres

Familles nomb. CA de Castres- territoires de comparaison par :
Mazamet 2009
15%
tit. - de 30 ans Tarn hors CA de = i i ;
tAlbigeois et CA de Une vacance stable qui demeure plus faible ;
20%,, Castres-Mazamet 2009 . ,
tit. 65 ans et + 2% m Midi-Pyrénées 2009 = Une plus grande part de ménages composés de

personnes seules, avec ou sans enfant(s) ;

Mineurs = Un age des titulaires de bail comparable a la
R X 79% répartition régionale, mais la part de jeunes chefs
. < 77% . . .
ev. <4 o de ménage de moins de 30 ans est plus importante
60 % du plaf. PLUS 73%° " s . .
sur la CA de I'Albigeois que sur le reste du
Rev. > a département, a I'inverse des titulaires de bail de 65
Bénéf. aide au logt => Une part plus importante de ménages au revenu
inférieur a 60% du PLUS que sur la région ;
Emplois stables . , .
= Une part plus importante d’adultes sans emploi que
sur la région, mais nettement moins importante que
Emplois precaires sur la CA de Castres-Mazamet.
Inscrits ANPE
Sans emploi
Em. récents
! CA de CA de Castres- Tarn hors CA de I'Albigeois T Midi- Logts hors Logts en ZUS CA de
| I'Albigeois Mazamet 2009 et CA de Castres-Mazamet 2000 Pyrénées ZUS CA de CA de I'Albigeois
2009 aza 2009 2009 I'Albigeois  I'Albigeois 2006
INombre de Togements sociaux étudiés 1—az296 4z T T 4190 T 12865 | 106549 2641 1655 || 4116
[Part des logementsvacants | 30% ____92% 63% 62% | 43% | 39% ___16% || 32% |
Part des personnes seules i 49% 47% 43% 46% 41% 49% 48% 46%
Part des monoparentaux . 24% 21% 21% 22% 22% 24% 24% 24%
[Part des familles nombreuses | 9% 9% __ 9% ___ . 9% __ 9% | _ 8% ___10%_ || 10%_|
Part des titulaires de moins de 30 ans i 15% 11% 11% 12% 13% 17% 11% 16%
Part des titulaires de 30 a 64 ans . 65% 64% 62% 64% 66% 65% 66% 63%
dont de 30 a 39 ans | 19% 18% 17% 18% 19% 20% 17% 20%
dont de 40 a 49 ans | 21% 20% 20% 21% 22% 21% 21% 21%
dont de 50 a 64 ans 25% 26% 25% 25% 24% 24% 27% 22%
Part des titulaires de 65 ansetplus __ |_20% 26% 2% 4% | 20% | 18% ___23% || 21% |
[Part des Mineurs occupant les fogements "~ "~~~ 1_29% T 26% T T 7% T 28% | 29% | T28% __30% [0 29% |
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLU§ 79% 77% 80% 78% 73% 75% 86% 81%
dont inf. 20 % du plafond PLUS | 35% 33% 28% 31% 29% 31% 43% 35%
dont de 20 & 40 % du plafond PLUS | 23% 23% 28% 249% 23% 22% 25% 25%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS 20% 22% 25% 22% 21% 22% 18% 20%
[Part des ménages aux revenus > 3 100 % du plafond PLU__ 3% 1 % 2% 4% | 4% | 3% _ 2% _ || 3% _
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement 1| 66% 66% 65% 65% 58% 60% 75% 68%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable  32% 22% 34% 28% 40% 39% 20% 20%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 7% 7% 9% 7% 12% 8% 6% 4%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE [ 19% 14% 18% 17% 11% 16% 24% 15%
[Part des occupants majeurs sans emploi o 42% 5% . 3% 47% | 87% 37% ___50%_ || 61%_|
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans 17 37% 36% 36% 36% 35% 39% 34% 37%
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en ZUS et Hors ZUS

CA de I'Albigeois - Comparaison du profil des
occupants au 1/1/09 par zone

Logts vac.

Isolé

Monoparentaux
M Total

Fam. nbses Hors ZUS
tit. - 30 ans

tit. + 65 ans

Rev. <20 %
PLUS

Rev. < 60 %
Rev. > 100 %
Aide au logt
Mineurs

Emp. stables
Emp. précaires
Insc. ANPE
Sans emploi

Em. récents

= La vacance est nettement moins élevée en ZUS qu’en
2006 (1,6% contre 4,6%). Elle augmente en revanche en
dehors (3,9% contre 2,2%)

= La composition familiale des ménages est comparable
en ZUS et hors ZUS ;

= Les titulaires de bail en ZUS sont moins souvent agés
de moins de 30 ans, a l'inverse des 65 ans et plus ;

= Les ménages en ZUS sont plus souvent en dessous de
20% et 60% du PLUS ;

= Les adultes en ZUS sont moins souvent en emploi stable et
plus souvent inscrits a TANPE ;

= Le renouvellement de la population est moins important
en ZUS.

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

|
Ens. Emménagés récents 2009 i r Afl:}gdeeois

............................. L
Nombre demménageés récents 1494
Part des personnes seules ' 46%
Part des monoparentaux ! 29%
Part des familles nombreuses . CR
Part des titulaires de moins de 30 ans | 34%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 61%

dont de 30 & 39 ans i 24%

dont de 40 & 49 ans | 21%

dont de 50 a 64 ans. 16%
Part des titulaires de 65 ans et plus Lo

Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLU: 86%
dont inf. 3 20 % du plafond PLUS | 46%
dont de 20 a 40 % du plafond PLUS 21%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS, 19%
Part des ménages aux revenus > 3100 % du plafond PLU 1%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 71%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 34%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 11%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 20%
Part des occupants majeurs sans emploi i 35%

e S e et S SR,

Tarn- hor_s CA de Rappel ens, Ens.
CA hors CAen CA de Castres: I'Albigeois et de T Midi- des occupants Emn]énagés
ZUs ZUs Mazamet Castres- Pyrénées 2009 récents
______________________ Mazamet |77 ff 2096
965 529 1310 1 1389 4193 31138 (|| - f| __13%
49% 41% 39% 37% 41% 38% 49% 42%
28% 29% 26% 28% 28% 25% 24% 27%
J% W I % 0% 9% (I __ 9% _jj - a%
39% 26% 25% 21% 27% 30% 15% 34%
57% 68% 66% 67% 64% 61% 65% 59%
25% 23% 27% 25% 25% 26% 19%
18% 25% 21% 22% 21% 20% 21%
14% 19% 18% 20% 18% 15% 25%
5% 7% _ _ _ % 2% 9% 9% || 2% _|| _ %
3% _ _37%_ _ 36% % 35% ___34% || 29% ||| . 36% _
82% 94% 78% 82% 82% 80% 79% 89%
42% 53% 40% 31% 39% 39% 35%
19% 25% 19% 28% 23% 22% 23%
20% 16% 19% 23% 20% 19% 20%
A% 1% _ 4% 2% 2% 2% || 3% || _ 1%
65% 81% 66% 69% 69% 62% 66% 76%
42% 18% 20% 32% 28% 40% 32% 19%
12% 9% 10% 12% 11% 14% 7% 7%
15% 30% 18% 19% 19% 12% 19% 22%
30% 43% 52% 37% 43% 33% 2% 53%

Comme en 2006, les emménagés récents du CA de I'Albigeois se caractérisent par une forte
proportion de ménages isolés, par une plus forte part de titulaires de bail de moins de 30 ans
et de ménages avec des revenus en dessous de 20 % des plafonds PLUS.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CASTRES-MAZAMET

Logts vacants

Isolés 43%

4%

Monop.
Familles nomb.
tit. - de 30 ans Ta

tit. 65 ans et +

Mineurs

Rev. < a
60 % du plaf. PLUS

Rev. > a
100 % du plaf.

Bénéf. aide au logt

Emplois stables

Emplois précaires

47%
49%

24%  mCA de Castres-
22% Mazamet 2009

9% CA de I'Albigeois 2009

rn hors CA de

I'Albigeois et CA de
26% Castres-Mazamet 2009
LI Midi-Pyrénées 2009

77%
79%

\
7380%

Comparaison du profil des occupants du parclocatif | Sur la Communauté d’Agglomération de Castres-Mazamet
social de la CA de Castres-Mazamet par rapport a la CA . , ., . o
de I'Albigeois, au reste du département et a la région | pPrés de 4 400 logements sont étudiés, soit 92% du parc
au 1/1/2009

(source EPLS 2008), représentant 34% des logements
étudiés du département. 41% des logements de la CA de
Castres-Mazamet sont situés en ZUS (représentant 43%
des logements en ZUS du département).

La Communauté d’Agglomération de Castres-Mazamet se
différencie des autres territoires de comparaison par :

= Une vacance importante ;

= Une part de personnes seules moins élevée que sur la
CA de I'Albigeois, mais plus élevée que sur le reste du
département et la région ;

= Une part de titulaires de bail 4gés de 65 ans et + qui est
plus proche du reste de département que de la CA de
I'Albigeois et que de la région ;

= Une part de ménages aux revenus inférieurs au PLAI
comparable aux autres échelles du département, mais
supérieure a la moyenne régionale ;

= Une faible part d’adultes ayant un emploi (stable ou

précaire).
Inscrits ANPE
Sans emploi
Em. récents
! Ty Tarn hors CA de — aa Logts hors ZUS  Logts en ZUS
| ::: s Cats;;e:; @ dezltﬁ)lglgems I'Albigeois et CA de Tarn 2009 Mldl-zl;y;;.nees CAgde Castres- CA ?‘le Castres- CA de Castres-
| Hazame Castres-Mazamet 2009 Mazamet Mazamet Mazamet 2006
INombre de logements sociaux étudiés 1="2370 4296 T 4190 12865 | 106549 @ 2589 1790 4213
Part des logements vacants | 92% _ _ _30% _ 63% ____ 62% | 43% 69% ____124% || __ 4 41% |
Part des personnes seules 1| 47% 49% 43% 46% 41% 50% 41% 45%
Part des monoparentaux ' 21% 24% 21% 22% 22% 22% 18% 20%
Part des familles nombreuses e % % 9% _ 9% 8%___ _12% || . 11% |
Part des titulaires de moins de 30 ans | 11% 15% 11% 12% 13% 11% 11% 11%
Part des titulaires de 30 a 64 ans I 64% 65% 62% 64% 66% 63% 64% 63%
dont de 30 & 39 ans \ 18% 19% 17% 18% 19% 17% 19% 19%
dont de 40 3 49 ans | 20% 21% 20% 21% 22% 21% 19% 20%
dont de 50 & 64 ansi 26% 25% 25% 25% 24% 25% 26% 23%
[Part des titulaires de 65 ansetplus .  26% _____: 0% 2% 4% _ | 21% | 26% ___25% || 26% |
[Part des Mineurs occupant fes logements —~ "~ " — 1T 28w T 29% T T T 7% T 26% T 29% | 27% T 31% _|[T T 29% _ |
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUY 77% 79% 80% 78% 73% 69% 81% 81%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS | 33% 35% 28% 31% 29% 26% 40% 33%
dont de 20 & 40 % du plafond PLUS 23% 23% 28% 24% 23% 20% 23% 27%
dont de 40 a 60 % du plafond PLU5| 22% 20% 25% 22% 21% 23% 18% 22%
[Part des ménages aux revenus > 3 100 % duplafond PLY 1% h_ 2% 4% 4% 7% .. 4% _ 1 2%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement 66% 66% 65% 65% 58% 62% 72% 71%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable | 22% 32% 34% 28% 40% 25% 17% 22%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 7% 7% 9% 7% 12% 6% 7% 8%
Part des occupants majeurs inscrits a 'ANPE | 14% 19% 18% 17% 11% 15% 14% 14%
Part des occupants majeurs sans emploi L 51% 4% %% a7% _ | 3% | 53% ___62% || __ 56% ___|
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans 1 36% 37% 36% 36% 35% 36% 36% 35%

60
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en ZUS et Hors ZUS

CA de Castres-Mazamet -
Comparaison du profil des
occupants au 01/01/2009 par zone

Logts vac.

Isolé

M Total
Hors ZUS
mZUS

Monoparentaux

Fam. nbses

tit. - 30 ans

tit. +65ans

Rev. <20 %
PLUS

Rev. <60 %

Rev.>100 %

Aideaulogt

Mineurs

Emp. stables

Emp. précaires

Insc. ANPE

Sans emploi

Em. récents

=> Une vacance en forte augmentation sur le territoire qui reste

plus élevée en ZUS (6,9% contre 2,8% hors ZUS et 12,4% contre 6,%
en ZUS);

= Une plus grande part de couples avec ou sans enfant(s) en
ZUS (38% contre 26% hors ZUS) ;

= La répartition par age des titulaires de bail est comparable en
ZUS et hors ZUS ;

= Une plus grande part de ménages aux revenus les plus faibles
en ZUS ; Ces ménages sont toutefois moins représentés qu’en

2006 (en 2006 : 27% de ménages aux revenus inférieurs & 20% du PLUS hors
ZUS et 43% en ZUS ; 77% aux revenus inférieurs a 60% du PLUS hors ZUS et
88% en ZUS)

=> Sur lactivité professionnelle des majeurs, les ménages en
ZUS se distinguent des ménages hors ZUS par plus
d’adultes sans emploi.

= Le renouvellement de la population est comparable en ZUS et
hors ZUS.

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

1 Tarn hors CA Ens.
| cA de Castres- CAhors  CAen CAde de I'Albigeois Midi- R | £rimiénages
(i TS S e B AR I Mazamet Zus Zus I'Albigeois et de Cagtres- e Pyrénées 4 c;c;]cggantc récentg
| Mazamet 2006
Nombre demménagés récents | J; 1310 827 483 1494 1389 4193 31138 || - || a5
Part des personnes seules ' 43% 30% 46% 37% 41% 38% 47% 38%
Part des monoparentaux I 27% 25% 29% 28% 28% 25% 21% 26%
Rardesitam eI lc e Lo_12% 115/0R S 1370 570 R I % = % M__ 9% ||l . 2%
Part des titulaires de moins de 30 ans | 25% 26% 34% 21% 27% 30% 11% 26%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 65% 66% 61% 67% 64% 61% 64% 65%
dont de 30 a 39 ansi 27% 26% 28% 24% 25% 25% 26% 18% 28%
dont de 40 a 49 ans: 21% 22% 19% 21% 22% 21% 20% 20% 20%!
dont de 50 a 64 ans! 8% 17% 19% 16% 20% 18% 15% 26% 16%)
Part des titulaires de 65 ansetplus FI L7 9% 8 6% 2% %% 9% || __26% || __ 9%
Part des mineurs occupant les logements 1. _36% 35% __ 38% _  _3%% ___  34%_ _ __ . 35% 34% || 28% (]l __- 7%
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS 74% 85% 86% 82% 82% 80% 77% 85%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS| i 0% 34% 50% 46% 31% 39% 39% 33% 43%
dont de 20 & 40 % du plafond PLUS' 19% 18% 20% 21% 28% 23% 22% 23% 25%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS ! 19% 22% 14% 19% 23% 20% 19% 22% 18%
Part des ménages aux revenus > & 100 % du plafond PLU___ 4% 5%___ 3% _ 1% ___ 2% 2% 2% Il 2% ||l __ 2%
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 63% 72% 71% 69% 69% 62% 66% 74%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable ! 23% 14% 34% 32% 28% 40% 22% 21%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 10% 10% 11% 12% 11% 14% 7% 13%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 19% 16% 20% 19% 19% 12% 14% 17%
Part des occupants majeurs sans emploi i 48% 60% 35% 37% 43% 33% 57% 9%

Le profil des emménagés récents de la Communauté d’Agglomération de Castres-Mazamet
est plus proche de celui du reste du Tarn que de celui de la CA de 'Albigeois, avec un profil
un peu plus avancé en moyenne dans la vie familiale. En revanche, la part d’adultes sans
emploi est plus elevé par rapport a 'ensemble des territoires de comparaison.
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I'enquéte triennale 2009

COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION DU PAYS DE MAUTAUBAN ET DES TROIS RIVIERES

Sur la Communauté d’Agglomération du Pays de Mautauban et des Trois Riviéres (CMTR) prés de
3300 logements sont étudiés, soit I'intégralité du parc (source EPLS 2008) et 50 % des logements
étudiés du département. Ce territoire ne compte aucune ZUS.

Comparaison du profil des occupants du parc locatif
social de la CA du Pays de Montauban et des Trois
Riviéres par rapport au département et a la région

Logts vacants

35%

36%

36%

4% B CA du Pays de
Montauban et
des Trois
Riviéres 2009
Tarn-et-Garonne
hors CMTR 2009

Isolés

Monop.

Familles nomb.

Tarn-et-Garonne
2009

Tit. - de 30 ans

Tit. 65 ans et +

M Midi-Pyrénées 2009

La Communauté d’Agglomération du Pays de Montauban et
des Trois Rivieres se différencie des autres territoires de
comparaison par :

= Une vacance plus importante, mais en forte diminution par
rapport a 2006 (8% contre 16%) ;

=> Un profil un peu plus familial que le reste du département
et nettement plus que la région ;

= Une faible part de titulaires de bail de moins de 30 ans,
une part de titulaires de bail de 65 ans et plus inférieure au
reste du département, mais supérieure a celle observée

Mineurs sur la région ;
Rev. < 3 8833; = Des niveaux de revenus en baisse (83% des ménages au
60 % du plaf. PLUS e revenu inférieur au plafond PLAI contre 79% en 2006), inférieurs a
Rev. > & ceux de la région mais proche du reste du département ;
100 % du plaf.
B aide au loct = Une part d’adultes sans emploi en forte progression (50%
. all u . .
9 contre 41% en 2006), qui devient comparable au reste du
. département, et s’éloigne de la moyenne régionale, en
Emplois stables .
baisse (37% contre 40% en 2006) ;
Emplois precaires => Un renouvellement de la population qui augmente (46%
_ contre 31% en 2006), comme sur le reste du Tarn-et-
Inscrits ANPE . . a1y 2 o
Garonne. |l devient plus important qu’a I'échelle régionale.
Sans emploi
Em. récents
I CA du Pays de Tarn-et- _— el CA du Pays de
i Montauban et des ;arn-g;?;r;g :;; Garonne Mldl-ng;;nees Montauban et des
____________________________ : Trois Rivieres 2009 "OF IR 2009 | TFR || 7rois Riviéres 2006
[Nombre de logements sociaux étudiés 1 3 296 3257 6 553 106 549 3285
Part des logements vacants I_._83% _ _ 66% 75% | ¢ 43% || 163%
Part des personnes seules ! 35% 36% 36% 41% 37%
Part des monoparentaux ! 24% 27% 25% 22% 20%
Part des familles nombreuses | _13% 1% _ 2% 9% || . 9%
Part des titulaires de moins de 30 ans | 10% 11% 10% 13% 11%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 67% 62% 65% 66% 66%
dont de 30 a 39 ans| 19% 19% 19% 19% 19%
dont de 40 a 49 an5| 22% 21% 21% 22% 22%
dont de 50 & 64 ans' 26% 22% 24% 24% 25%
Part des titulaires de 65 ansetplus 2% 2% 25% _ | 20% || 23%
Pa_rt_d_es_n]lmegg occupant les Igg?-m@ris_ o 29%  31% 30% - 29% | ___ 29% .
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLUS 83% 84% 84% 73% 79%
dont inf. a 20 % du plafond PLUS 39% 36% 38% 29% 34%
dont de 20 a 40 % du plafond PL US| 25% 30% 28% 23% 25%
dont de 40 a 60 % du plafond PLUS)| I 18% 18% 18% 21% 20%
Pa_rt_d_es_nje_na_ggs_a_wg revenus > 2100 %duplafond PLU 2% | : 2% 2% % 1| _ . 3% _ .
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement 66% 66% 66% 58% 61%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable | 31% 29% 30% 40% 40%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire | 10% 11% 10% 12% 10%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE i 9% 10% 10% 11% 9%
Pa_rt_d_es_o_cgjr_)a_nt_s_mg]gu_r S sans _emp_kl ________ J _._50% 5% _ 0% 37% _ || _._ 1% .
Part des ménages entrés depuis moins de 3 ans | 46% 48% 47% 35% 31%
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UNION SOCIALE POUR L'HABITAT MIDI-PYRENEES
Enquéte sur I'Occupation du Parc Social en Midi-Pyrénées
Exploitation des résultats de I’enquéte triennale 2009

Comparaison du profil des occupants en place depuis moins de trois ans

' CAduPaysde Tarn-et- i Rappel Ens. E’,'s' .

Ens. Emménagés récents 2009 I Montauban et  Garonne é’z:g;e:; WTéI:Zes des occupants| Emr';';','fées
. des 3 riviéres hors CA 2009 2006

_____________________________ 4 e l[—- =T ]

Nombre d'emménagés récents 1276 1342 2618 31138 || e8]
Part des personnes seules i 28% 28% 28% 38% 35% 33%
Part des monoparentaux I 26% 31% 29% 25% 24% 25%

Part des familles nombreuses = Lo_18%  13%  13% 9% || . 3% || % |
Part des titulaires de moins de 30 ans | 17% 18% 18% 30% 10% 26%
Part des titulaires de 30 a 64 ans i 66% 61% 63% 61% 67% 66%

dont de 30 & 39 ansi 24% 25% 25% 26% 19% 26%

dont de 40 & 49 ans' 22% 21% 21% 20% 22% 22%

dont de 50 a 64 ans! 20% 15% 18% 15% 26% 18%

Part des titulaires de 65 ansetplus Lo_1e% 2% 9% 9% ||| 2% || ___s% |

Part des mineurs occupant les logements | _36% _ _ 40% _ _38% ___ 34% || __ 29% __|||__36% __|
Part des ménages aux revenus < a 60 % du plafond PLU§|'_ 86% 86% 86% 80% 83% 84%

dont inf. 3 20 % du plafond PLUS i 44% 39% 42% 39% 39% 37%

dont de 20 a 40 % du plafond PLUS' 25% 30% 28% 22% 25% 25%

dont de 40 a 60 % du plafond PLUS 17% 17% 17% 19% 18% 22%

Part des ménages aux revenus > 3 100 % duplafond PLY 1% 1% 1% 2% || 2% || 2
Part des ménages bénéficiaires d'une aide au logement ! 66% 64% 65% 62% 66% 62%
Part des occupants majeurs ayant un emploi stable I 32% 31% 32% 40% 31% 45%
Part des occupants majeurs ayant un emploi précaire ! 11% 12% 11% 14% 10% 14%
Part des occupants majeurs inscrits a I'ANPE | 8% 11% 10% 12% 9% 10%
Part des occupants majeurs sans emploi | 49% 46% 47% 33% 50% 31%

Le profil des emménagés récents de la CMTR est proche du reste du département, avec un
profil plus familial qu’au niveau régional en moyenne (sauf pour les ménages monoparentaux,
moins réprésentés) et une part importante d’adultes sans emploi.
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ANNEXE 2

LES FRANCAIS ET LES HLM : BAROMETRE D’IMAGE DU LOGEMENT
SOCIAL (Synthése de I'’enquéte USH / TNS Sofres avril 2011)

16



Note de
synthese

® LUNION
SOCIALE
® / POUR
L'HABITAT

’,"I rget, W Have umee _.,-“'“
KI' fmbering how I love thy ¢
¢ J

Stay
mp

0
1l still stay, to haye t

he v, 1ee sty
Wor. /" Nging any other home , ]
ve ag Wan, (2T Ut thig,
OWard boy S0t N /’/7:“' almON g ng. I Would
: 0, . i ; ave ¢}
fllgllj; Wy i theil' l,,‘/'}/‘«[ 1'10 | Jan g \\;””“ \( ”.
"V logy, 0%} W R 1S bi
Pra gy Olfs. f flca ISoner in p;
bbect Cone g, And withilken threaq oA ed n
ck . = 0 4 A o
a%ain Ice _galovmg-l S Of hig lil It b-‘\‘l\
) not erty
: Spea / ‘OMEO
"II('I'(' l(/) Ud [Would I hy bird
0 g
More h”” ,uL'ET
o/ Se % kill ¢}
Tood night)
ey
¢ That I shall <3 he ;
ny nam, /| 5 50 h R

Les Francais et les Him

Baromeétre d’image du
Logement social

Premiére vague - Avril 2011

L’Union sociale pour I’habitat

Contact USH

Nelly Haudegand
Contact TNS Sofres
Emmanuel Riviére

Date : 28/04/2011
Reéf. : 17PY87
© TNS




> sofres

TNS Sofres a réalisé a la demande de I'Union sociale pour I'habitat la premiere vague du barometre
d’image du logement social en France'. Cette étude fait apparaitre une large satisfaction des Frangais a
I'égard de leur logement mais aussi une bonne image du logement social, aujourd’hui pergu comme
indispensable, méme si un certain nombre de points critiques - ou mitigés - demeurent dans les
perceptions du grand public. L’étude révéle que les organismes HIm sont pergus comme assumant une
large de palette de responsabilités et missions et qu’ils génerent pour cette raison de nombreuses
attentes.

Des Francgais trés largement satisfaits de leur logement méme si une part non
négligeable d’entre eux éprouve des difficultés a le financer

D’une maniére générale, les Francgais ont sur de nombreux sujets une perception beaucoup plus positive
de leur situation personnelle que de la situation au niveau national. Ainsi les enquétes réalisées
régulierement montrent qu’ils sont beaucoup plus confiants sur I'avenir de leur situation personnelle que
'avenir de la France. Cette situation se confirme s’agissant du logement.

Des Francgais trés satisfaits de leur logement...

92% des Frangais se disent ainsi satisfaits de leur logement actuel et ils sont mémes 51% a s’en
dire « trés satisfaits ». Ce niveau de satisfaction, particulierement fort chez les propriétaires (98%),
est un peu moins élevé chez les locataires, aussi bien ceux du privé (85%) que ceux du secteur social
(81%). La satisfaction augmente avec I’dge (on passe d’un taux de 87% chez les 18-24 ans a un taux
de 96% chez les 65 ans et plus) et est plus forte chez les cadres et professions intellectuelles (96%) que
chez les ouvriers (88%).

Dans le détail, les Francgais se déclarent trés satisfaits de la localisation de leur logement (94%),
de son confort (93%), du nombre de piéces (89%) et de la superficie (89%). Trois dimensions sont
un peu en retraitméme si les Frangais les jugent majoritairement satisfaisantes. Il s’agit de
l'insonorisation du logement (77% de satisfaits), de son colt (75%) et de sa consommation d’énergie
(68%) : ce dernier item, le plus mal noté en termes de satisfaction globale, reflete les préoccupations
actuelles des Francais concernant a la fois le pouvoir d’achat et ’environnement.

On note que le niveau de satisfaction des locataires Him vis-a-vis de leur logement est souvent
similaire a celui des locataires du privé, et méme supérieur concernant trois aspects : le nombre
de piéces, la superficie, le colt et la consommation d’énergie. Il reste que, sur I'ensemble des
dimensions testées dans I'étude, les locataires HiIm se montrent moins satisfaits que I'ensemble de la
population, particulierement en ce qui concerne I'insonorisation du logement (54% en sont satisfaits).

... Mais qui peinent a le financer

17% des Francgais disent éprouver des difficultés a faire face aux colts induits par leur logement
(loyer ou remboursement d’emprunt), une proportion qui s’éléve a 25% environ chez les ouvriers,
les employés et les Franciliens. Par ailleurs, si seuls 11% des propriétaires disent éprouver des
difficultés a financer leur logement, la proportion monte a 25% pour les locataires du privé et a 29%
pour les locataires Him.

! Enquéte réalisée par téléphone du 5 au 14 avril 2011 aupres d’'un échantillon national de 1 000 personnes représentatif de
'ensemble de la population frangaise agée de 18 ans et plus et d'un sur-échantillon de 200 locataires de Him. Lors du
traitement, les résultats de ces deux échantillons ont été agrégés et les locataires de logements sociaux remis a leur poids afin
d’assurer la représentativité de I'échantillon.
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... Et qui sont, pour plus d’un quart d’entre eux, en quéte de mobilité

S’ils sont trés satisfaits de leur logement, 27% des Francais souhaitent toutefois le quitter
prochainement. Cette proportion varie fortement selon le statut du logement occupé. Ainsi seuls 14%
des propriétaires ’envisagent, alors que c’est le cas de 49% des locataires du privé et de 45%
des locataires HIm. Elle évolue également en fonction de I'dge: 43% des moins de 35 ans
souhaitent quitter leur logement contre seulement 13% des 65 ans et plus. Les CSP- (37%) et les
Franciliens (33%) sont également plus enclins a la mobilité.

Si les Francgais font preuve d’une grande satisfaction a I’égard de leur logement, les
‘ préoccupations budgétaires, surtout dans une période de difficultés économiques, n’en
restent pas moins présentes.
Les Francais et le logement social : une image globalement bonne
contrebalancée toutefois par un certain nombre d’éléments négatifs

Une majorité de Francais (58%) déclare avoir une « bonne image » des HIm contre 39% qui
affirment en avoir une mauvaise. Les femmes (63%), les locataires HIm (75%) et plus généralement
les personnes qui ont une certaine proximité avec les Him (c’est-a-dire celles qui y ont vécu au
cours de leur vie, connaissent d’actuels occupants et ont des Him dans leur quartier) (72%) en ont une
meilleure image.

L’étude révéle néanmoins un fort paradoxe entre I'image que I’on déclare et I'image que I’on pense
étre celle des autres Francgais : alors que 58% des Frangais ont une bonne image des HIim, ce score
culminant a 75% pour ceux qui les connaissent de pres (cf. supra), 74% des personnes interrogées
estiment que les Frangais ont une mauvaise image des Him (contre 23% qui pensent qu’ils en ont
une bonne)! A noter que les locataires HIm sont un peu moins nombreux (63%) a estimer que les
Francais ont une mauvaise image des Him.

Le caractére indispensable du logement social souligné par les Francgais

Pour les Frangais, les HiIm sont nécessaires et constituent un filet de sécurité irremplagable dans la
société. lls sont ainsi 92% a estimer que le logement social est « indispensable ». Par ailleurs,
pour 86% des répondants, les HIm permettent de se loger a un prix abordable et pour 85% ils
sont une solution vers laquelle se tourner en cas de difficulté.

Ce caractére indispensable est particulierement apprécié et souligné dans un contexte de crise et
d’inquiétudes pour 'avenir : 44% des Frangais (non locataires de HIm) estiment qu’ils pourraient un
jour avoir besoin d’'un logement social. De surcroit, 50% des sondés pensent que leurs enfants
auront un jour besoin d’avoir accés a un logement social, et c’est méme le cas de 67% des
ouvriers.

Le logement social ne saurait par conséquent étre réservé a une catégorie de Francgais en
particulier : 39% des interviewés estiment ainsi que les logements sociaux devraient étre attribués aux
personnes a revenus modestes, 31% aux plus démunis, et 28%, qu’ils devraient I'étre a de larges
catégories sociales. On observe cependant, dans un contexte de fragilisation sociale, une
demande d’attributions davantage ciblées que par le passé en faveur des catégories modestes
ou démunies. Les locataires HIm se montrent pour leur part soucieux de préserver la mixité des
logements Him : leur souhait que ceux-ci soient accessibles a de « larges catégories » est de 10
points supérieur a la moyenne (38% vs. 28%).
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Au total, une large majorité (80%) des Francais estime qu’il n’y a aujourd’hui pas assez de
logements sociaux en France (contre 4% qu’il y en a trop et 14% pas assez), un constat qu’ils
dressent également, mais de maniére moins marquée, s’agissant de leur commune d’appartenance :
53% estiment qu’il n’y a pas assez de HIm dans leur commune (contre 33% « ni trop ni pas assez »,
et 8% « trop »).

Les Him : une aide temporaire pour les uns,
un logement ou construire sa vie pour les autres

Ce caractere indispensable n’empéche pas une majorité de Francgais (57%) de voir avant tout les
logements sociaux comme une aide temporaire dans un contexte de difficultés personnelles.
Mais une proportion importante de I'échantillon (41%) estime a I'inverse qu'il s’agit de logements ou I'on
peut construire sa vie sur le long terme.

Pour leur part, en décalage avec I'opinion dominante mais en adéquation avec leur satisfaction globale a
'égard de leur logement actuel, les locataires HiIm estiment majoritairement qu’il s’agit de lieux ou
I’on peut construire sa vie sur une longue période (61% contre 38%).

Il reste que la fonction de « tremplin » des logements sociaux n’en fait pas, aux yeux des Frangais, des
logements « a part » ou « au rabais ». 74% estiment ainsi que ce sont des lieux de vie comme les
autres et 59% désapprouvent I’affirmation selon laquelle les HIm seraient des « ghettos ».

Une perception d’évolutions positives...

Autre point positif, les Frangais ont constaté des changements dans la construction du logement social
en France. lls sont ainsi 72% a penser que les logements sociaux ont beaucoup évolué sur le plan
architectural et ils sont 65% a désapprouver I'affirmation selon laquelle les Him seraient
« uniquement des tours et des barres » (contre 34% qui 'approuvent).

...qui s’accompagne de perceptions plus mitigées sur certains points

Toutefois un certain nombre d’éléments concernant I'image des HIm suscitent des perceptions plus
mitigées et hésitantes de la part des Francais :

La localisation : un appel a la mixité urbaine

Une large majorité de Francgais (69%) estime que les HIm se concentrent a la périphérie des villes
et 58% pensent que ceux-ci ne sont pas bien intégrés aux centres-villes.

Une situation que les Frangais souhaiteraient voir évoluer puisqu’ils sont 87% a juger préférable que
dans une commune les logements sociaux soient répartis sur ’ensemble du territoire de celle-ci
contre 12% qui pensent qu’ils devraient étre concentrés dans certains quartiers. Ces résultats
témoignent de I'attachement des Francgais a la mixité urbaine et au mélange des types d’habitats.

Les conditions d’attribution : un appel a la transparence

La maniére dont sont attribués les logements sociaux actuellement demeure un point a éclaircir pour les
Francais. Loin de toute polarisation et de toute radicalité, leur position s’avére hésitante. Ainsi, si
49% des personnes interrogées estiment que la situation actuelle concernant les attributions est
mauvaise elles sont 35% a juger qu’elle est bonne. De méme, 47% des Frangais jugent injustes
les conditions d’attribution des HIm mais ils sont 49% les considérer comme justes.

Ces résultats révelent ainsi, davantage que des critiques, une demande de transparence et
d’explicitation d’un systéme finalement mal connu. Les répondants ne savent en effet pas vraiment
qui est chargé d’attribuer les logements sociaux : si 32% des Frangais citent les organismes Him et
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26% les communes, 28% disent ne pas savoir. Quant au réle de I'Etat, a travers le contingent
préfectoral, il est méconnu (seuls 6% le citent).

La sécurité

La thématique sécuritaire fait, 1a encore, I'objet de constats en demi-teinte. Si 48% des Francgais jugent
que concernant la sécurité la situation dans les Him est « mauvaise », 44% estiment qu’elle est
bonne.

lls sont par ailleurs 50% a estimer que les logements sociaux sont des lieux ou I’on ne se sent
pas en sécurité, contre 46% soutenant le contraire. Cette perception trés duale est a relativiser
encore par le vécu qu’en ont les locataires Him : ces derniers sont 65% a estimer que la situation en
matiére de sécurité dans les Him est bonne.

La propreté

En matiére de propreté, les jugements sont encore plus mitigés : une proportion équivalente de
Francais estime que la situation dans les HIm est soit mauvaise (46%) soit bonne (46%).

On note qu’ils sont toutefois majoritaires (56%) a juger que les logements sociaux ne sont pas bien
entretenus (contre 39% qui pensent le contraire).

Pour leur part, les locataires HIm sont beaucoup moins négatifs que la population dans son
ensemble : 67% d’entre eux estiment que la situation de la propreté est bonne dans les Him et ils
sont 50% a juger qu’ils sont bien entretenus (contre 47% pensant le contraire).

aujourd’hui. Les Frangais ont ainsi conscience d’un renouvellement du parc locatif social
qu’ils souhaitent voir davantage intégré aux centres-villes. Pour autant, s’il est pergu
comme indispensable, le logement social n’est pas exempt sinon de critiques du moins de
jugements en demi-teinte sur des points précis.

‘ Le stéréotype des tours et de barres a la périphérie des villes ne semble plus d’actualité

Les organismes HIm : des fonctions multiples

Si les connaissances des Frangais restent floues concernant les organismes de logement social, ils leur
attribuent des fonctions multiples et variées.

Plus précisément, quatre missions sont principalement attribuées aux organismes de logement
social : d’abord, la gestion des demandes de logements et des attributions (citée par 54% des
interviewés ; mais aussi la construction de nouveaux logements (48%); I’entretien des
immeubles (45%) ; et enfin la gestion locative et la perception des loyers (44%).

Les organismes HIm apparaissent donc autant, pour la moitié des Francgais environ, comme des
béatisseurs que comme des gestionnaires : leur double expertise sur ces deux champs, qui est une de
leurs spécificités, est bien comprise par le grand public.

D’autres activités sont également citées mais de maniére moins marquée. Il s’agit de la gestion des
réclamations des locataires (25%), de 'accompagnement social de ceux-ci (24%), de leur information
(19%) et de 'animation de la vie locale et des relations de voisinage (15%).

Invités a comparer bailleurs privés et bailleurs sociaux sur plusieurs dimensions, les Francgais identifient

un certain nombre de points forts des organismes HIm. Ainsi, ces derniers sont jugés plus
performants que les bailleurs privés pour :
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= sofres

= Eviter toute discrimination dans I'attribution des logements (52% des Francgais pensent que les
bailleurs sociaux le font mieux que les bailleurs privés contre 11% qui pensent l'inverse) ;

= Maitriser la progression des loyers et des charges (45% vs. 17%) ;

= Construire des logements dans les zones ou les besoins sont les plus importants (45% vs.
17%).

Dans ces trois champs que sont les attributions, la gestion locative et les activités de maitrise
d’ouvrage, au cceur de leur activité, les organismes HIm se voient ainsi reconnaitre une légitimité
et une responsabilité particuliéres.

En revanche, sur un certain nombre de domaines, les bailleurs privés sont mieux jugés que les bailleurs
sociaux. Il s’agit de :

= L’entretien des équipements et la sécurité technique (pour 38% des Francais les bailleurs
privés le font mieux que les bailleurs sociaux ; contre 25% qui estiment le contraire) ;

= L’innovation (39% et 20%) ;

= La sécurité des personnes dans les immeubles (35% contre 18%) ;

= La construction et I'offre de logements de plus grande qualité (44% contre 17%).

. =

Conscients du caractére incontournable du logement social aujourd’hui, les Frangais jugent
importants I’ensemble des objectifs qui ont été proposés a leur hiérarchisation dans le cadre de
I’enquéte.

Aucun de ces objectifs n’apparait comme mineur ; pour autant, 4 objectifs se démarquent et sont
jugés prioritaires par plus de 60% des répondants. |l s’agit de :

1. La réduction de la consommation énergétique des logements pour diminuer les charges des
locataires (prioritaire pour 73% des Francais) ;

2. La construction de plus de HIm pour répondre a la demande (69%) ;

3. La rénovation des logements existants (68%) ;

4. Le fait de rendre plus claires les conditions d’attribution des logements Him (64%).
On notera enfin que I’accession sociale a la propriété mise en ceuvre par les organismes Him,
méme si elle ne constitue pas I'une des toutes premiéres priorités affichées par les Francais
(49% la jugeant prioritaire), constitue a leurs yeux un enjeu important. La construction par les
organismes Him de logements pour les vendre neufs a des ménages modestes est, ainsi, une initiative

trés largement approuvée par nos concitoyens : 89% pensent qu’il s’agit d’une bonne chose (dont
40% une trés bonne chose) contre 9% qui pensent l'inverse.
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L’USH MIDI-PYRENEES : UNE DYNAMIQUE POUR LE LOGEMENT SOCIAL EN MIDI-
PYRENEES.

100 ans de Mouvement HLM

Depuis plus de cent ans, le Mouvement HLM est un acteur essentiel de la solidarité
nationale. Sa mission fondamentale réside dans l'offre d’'un habitat pour tous digne et
accessible. Au dela de la production de logements (locatifs ou en accession) et de la
gestion de leur parc, les organismes de logement social s'impliquent de plus en plus
pour favoriser les meilleures conditions de vie dans les logements qu’ils gerent.

Leur facon de s’acquitter de leur mission évolue avec la demande sociale - liée a la
situation économique et sociale du pays et des territoires - les attentes sociétales et
celles des collectivités locales, les systemes de financement.

10 millions de personnes vivent en France dans les 4,2 millions de logements
gérés par 800 organismes HLM.

La question du logement est aujourd’hui une préoccupation majeure de nos concitoyens,
au méme titre que I'emploi. Alors que la part des revenus des ménages consacrée au
logement s’accroit (33% des revenus des ménages), que les aides au logement ne sont
que faiblement revalorisées et que le risque d’exclusion sociale li€ a la perte d’un
logement augmente en situation de crise, le Mouvement Him partage les préoccupations
des Francais et se mobilise a leurs c6tés en acteur responsable et solidaire.

L’USH Midi-Pyrénées

Les organismes HLM de Midi-Pyrénées sont fédérés au sein de I'Union sociale pour
I’habitat Midi-Pyrénées. L’'USH Midi-Pyrénées regroupe 42 organismes d’habitat social
exercant leur activité en locatif ou en accession a la propriété dans les 8 départements
de la Région, soit 13 Offices Publics de I'Habitat, 15 Entreprises Sociales pour I'Habitat,
10 Sociétés Anonymes Coopératives d'HIm et 4 Sociétés Anonymes Coopératives
d'Intérét Collectif pour I'Accession a la Propriété.

Organisation professionnelle et structure d’animation professionnelle, le rle de 'USH
Midi-Pyrénées est :

> d’aider a la mise en ceuvre des politiques de I'habitat au niveau territorial

> de représenter les organismes et I’'Union sociale pour I’habitat au niveau régional,
départemental et local

> de diffuser les informations professionnelles a ses adhérents et a ses partenaires

» de contribuer aux échanges entre les collaborateurs des organismes

> d’assurer une veille professionnelle dans les différents métiers exercés au sein
des organismes

» de gérer des outils inter-organismes

» d’étre un centre de ressources du milieu professionnel a I’échelle régionale



C’est au travers de I'ensemble de ces fonctions que 'USH Midi-Pyrénées remplit sa
mission fondamentale de fédérateur d’énergies, de créateur de synergies et d’impulsion
auprés des intervenants du logement social en Midi-Pyrénées afin de leur permettre de
remplir tout leur réle en faveur de la solidarité nationale.

Le logement social en Midi-Pyrénées

«Trois mots sont I'expression des HLM dans la région : diversité, pluralité, solidarité»,
explique Stéphane Carassou, président de I'Union sociale pour I'habitat (USH) Midi-
Pyrénées.

Diversité : notre région rassemble des territoires contrastés ou les organismes du
logement social développent une gamme de produits correspondant a la multiplicité des
besoins.

Pluralité : dans les 8 départements de Midi-Pyrénées, 42 organismes travaillent aux
cbtés des acteurs et partenaires au service du logement social.

Solidarité : elle est la valeur cardinale du mouvement HLM. En remplissant un Service
d’Intérét Général, en créant des parcours résidentiels, en participant a [Iactivité
économique locale, en répondant aux besoins des ménages modestes, les organismes
du logement social agissent ensemble pour contribuer a en faire une réalité concréete.




LES CHIFFRES CLES 2010

Le parc social "

- 112 982 logements sociaux sur un total de résidences principales de 1 233 446
(données INSEE 2009) soit 9,1 % des résidences principales

3 071 communes en MP, 761 communes ont du parc locatif social soit 24, 8% des communes

- 7 900 : capacité d’accueil logements-foyers personnes agées

- 9 918 : capacité d’accueil logements-foyers étudiants

- 83,36 % des logements sociaux sont collectifs

- 43 % du parc a été construit entre 1948 et 1975 et 33,9 % depuis 1990.

- Le taux de vacance supérieure a 3 mois représente 1,09% du parc total géré

- Densité : 38,6 logements pour 1000 habitants

- En 2009, pour la Région Midi-Pyrénées (source : Observatoire de la demande locative sociale, Union

sociale pour I'habitat Midi-Pyrénées)
e 49 221 demandeurs de logements sociaux
e 14 377 bénéficiaires d'attribution de logements

La gestion et le renouvellement du parc @

- L'offre nouvelle engagée en 2009 est de 3 369 PLUS, 1 262 PLAI, 107 PALULOS
communales, 1 466 PLS et 529 PSLA

Les habitants ¥

- 257 599 personnes vivent dans le parc locatif social

- 41% des ménages logés par les organismes sont des personnes seules

- 22% des ménages logés sont des familles monoparentales. Elles représentent 7,3%
de I'’ensemble de la population frangaise.

- 21 % des locataires ont plus de 65 ans

- 65 % des locataires ont entre 30 et 64 ans

Le niveau de ressources ¥

- 73 % des ménages logés ont des revenus inférieurs & 60 % des plafonds de

ressources
Soit 947 € maximum par mois pour une personne seule
Soit 1 522 € maximum par mois pour une personne seule avec 2 personnes a charge

- 29 % des ménages logés ont des revenus inférieurs a8 20 % des plafonds de

ressources
Soit 315€ maximum par mois pour une personne seule
Soit 507€ maximum par mois pour une personne seule avec 2 personnes a charge

Les organismes
42 organismes interviennent dans la région : 13 Offices Publics de I'Habitat, 15 Entreprises
sociales pour I'habitat, 10 Coopératives ‘HLM et 4 SACICAP.

‘" Enquéte sur le Parc Locatif Social (EPLS) 1" janvier 2009
:21 DREAL - USH Midi-Pyrénées : Suivi du PCS

“I Occupation du Parc Social 2009

“' Occupation du Parc Social 2009
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LES ORGANISMES DE LOGEMENT SOCIAL EN MIDI-PYRENEES

LES 42 ADHERENTS DE L'USH MIDI-PYRENEES

ARIEGE

SACICAP DES PYRENEES

16, avenue Maréchal Leclerc - BP 12
09301 LAVELANET Cedex

OPH DE L'ARIEGE
23 bis, avenue de Ferriéres -
CS 50039 - 09002 FOIX Cedex

SOCIETE COOPERATIVE D'HLM

UN TOIT POUR TOUS

23 bis, avenue de Ferriéres - CS 50039
09002 FOIX Cedex

SOCIETE AUDOISE ET ARIEGEOISE
B, rue Barbes - BP 15
11001 CARCASSONNE Cedex

AVEYRON
AVEYRON LOGEMENT
55, boulevard de Verdun
12400 SAINT-AFFRIQUE

LA PETITE PROPRIETE
4, rue Fréderic Rosa
13090 AIX-EN-PROVENCE

SACICAP SUD MASSIF CENTRAL
1 bis, boulevard Flaugergues
12000 RODEZ

OPH DE LAVEYRON
Immeuble Sainte Catherine
Place Eugene Raynaldy
12032 RODEZ Cedex 9

OPH DE DECAZEVILLE
20, avenue Maruéjouls
12300 DECAZEVILLE

OPH DE MILLAU ET SA REGION
23 ter, boulevard de la Capelle - BP 452
12104 MILLAU Cedex

OPH DE RODEZ
14, rue de 'Embergue - BP 217
12002 RODEZ Cedex

HAUTE-GARONNE
CENTRE COOPERATIF DES CHALETS
29, boulevard Gabriel Koenigs - BP 3148
31027 TOULOUSE Cedex

COLOMIERS HABITAT
8, allée du Lauragais - BP 131
31772 COLOMIERS Cedex

COOPERATIVE TOULOUSAINE
D’HABITATIONS

5, place de la Pergola
31077 TOULOUSE Cedex 4

ERILIA

Centre de Gestion - Résidence “Les Anthémis”

B, avenue Xavier Darasse
31500 TOULOUSE

ICF ATLANTIQUE
Agence Midi-Pyrénées
1, impasse Jean Chaubet 31500 TOULOUSE

LA CITE JARDINS
18, rue de Guyenne - BP 90041
31702 BLAGNAC Cedex

NOUVEAU LOGIS MERIDIONAL
2, place de la Légion d’'Honneur
BP 35865 - 31506 TOULOUSE Cedex 5

HABITAT TOULOUSE
27, rue Roquelaine 31069 TOULOUSE Cedex

OPH DE LA HAUTE-GARONNE
75, rue St Jean - BP 63102
31131 BALMA Cedex

PATRIMOINE - SA LANGUEDOCIENNE
5, place de la Pergola
31077 TOULOUSE Cedex 4

PROMOLOGIS
2, rue du Dr. Saniéres - BP 90718
31007 TOULOUSE Cedex 6

SACICAP TOULOUSE
30, boulevard Carnot 31000 TOULOUSE

SA D'HLM DES CHALETS
29, boulevard Gabriel Koenigs - BP 3148
31027 TOULOUSE Cedex

SCP D'HLM DE LA HAUTE-GARONNE
29, boulevard Gabriel Koenigs - BP 3148
31027 TOULOUSE Cedex

SCP D'HLM NOTRE MAISON /
EXPANSIEL SUD-OUEST

29, boulevard gabriel Koenigs - BP 3148
31027 TOULOUSE Cedex

SFHE - GROUPE ARCADE
Antenne de Midi-Pyrénées
Immeuble Tersud- Bat B

5, avenue Marcel Dassault
31400 TOULOUSE

GERS

GASCONNE D’HLM DU GERS
68, rue Dessoles - BP 141
32003 AUCH Cedex

OPH DU GERS
71, rue Jeanne d'Albret - BP 547
32021 AUCH Cedex 9

SCP D’HLM DU GERS
68, rue Dessoles - BP 141
32003 AUCH Cedex

LoOT
INTERREGIONALE POLYGONE
« Le Polygone »

1, avenue Georges Pompidou - BP 705
15007 AURILLAC Cedex

LOT HABITAT
23, avenue Alphonse Juin
46001 CAHORS Cedex 9

HAUTES-PYRENEES
OPH 65

28, rue des Haras - BP 816

65008 TARBES Cedex

PROMO PYRENE
9, rue de Belfort - BP 1036
65010 TARBES Cedex

TARN
MIDI HABITAT ACCESSION
1, boulevard Lacombe 81012 ALBI Cedex 9

MAISONS CLAIRES
B, rue de Bisséous 81100 CASTRES

OPH DE CASTRES
28 bis, rue d'Empare - BP 263
81104 CASTRES Cedex

NEOLIA
22, avenue Bouloc Torcatis
81400 CARMAUX

IMMOBILIERE MIDI-PYRENEES
SA DE LA VALLEE DU THORE
12, rue Jules Ferry 81200 MAZAMET

TARN HABITAT

2, rue du Général Gallieni 81011 ALBI Cedex 9

TARN-ET-GARONNE
SCP D'HLM MIDI LOGEMENT

12, avenue Jean Monnet 82000 MONTAUBAN

TARN ET GARONNE HABITAT
401, bd Irénée Bonnafous - BP 239
82002 MONTAUBAN Cedex



